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La norma supera e stabilizza il Piano Casa del 2009 (LR 14/2009) conciliando le premialita volumetriche con gli obiettivi di riqualificazione urbana e con quelli di riduzione del

consumo di suolo contenuti nella LR 14/2017. 11 Veneto ha infatti fissato 1’obiettivo del consumo di suolo zero entro il 2050.

Rigenerazione urbana e qualita della vita

Gli obiettivi della norma sono il riordino urbano e il miglioramento della qualita della vita dei cittadini attraverso il miglioramento della qualita architettonica degli
edifici.

Come indicato all’articolo 1 della legge, sono previsti interventi mirati alla coesione sociale, alla tutela delle disabilita, alla qualita architettonica, alla sostenibilita
ed efficienza ambientale con particolare attenzione all’economia circolare e alla bioedilizia, alla valorizzazione del paesaggio, alla rinaturalizzazione del territorio
veneto e al preferibile utilizzo agricolo del suolo, alla implementazione delle centralita urbane, nonché alla sicurezza delle aree dichiarate di pericolosita idraulica o
idrogeologica.

Per raggiungere questi obiettivi saranno attuate politiche per la densificazione degli ambiti di urbanizzazione consolidata, mediante la demolizione di manufatti
incongrui e la riqualificazione edilizia ed ambientale, contemplando specifiche premialita e incrementi volumetrici connessi all’utilizzo di crediti edilizi da
rinaturalizzazione.

Le norme di dettaglio per la definizione dei crediti edilizi, che saranno liberamente commerciabili, saranno definite entro 4 mesi dall’entrata in vigore, mentre i
Comuni avranno un anno di tempo per adeguare gli strumenti urbanistici.

Ampliamento della volumetria

La norma consente I’ampliamento volumetrico degli edifici fino al 15% a condizione che vengano utilizzate tecnologie che prevedono 1’uso di fonti energetiche
rinnovabili e che le caratteristiche costruttive garantiscano prestazioni energetiche elevate: la parte ampliata dovra raggiungere la classe Al. E riconosciuto

un ulteriore 25% se I’intervento implica la rimozione delle barriere architettoniche, la messa i sicurezza sismica dell’intero edificio, I’utilizzo di coperture a verde,
la realizzazione di pareti ventilate, I’isolamento acustico, 1’adozione di sistemi per il recupero dell’acqua piovana, la rimozione e smaltimento di elementi in cemento
amianto, 1’utilizzo del BACS (Building Automation Control System) nella progettazione dell’intervento, 1’utilizzo i tecnologie che prevedono 1’uso di fonti
energetiche rinnovabili con una potenza non inferiore a 3 kW. L’eventuale recupero dei sottotetti va conteggiato entro questi limiti.

Per promuovere 1’efficientamento energetico, fino al 31 dicembre 2020, gli interventi che garantiscono la prestazione energetica dell’intero edificio corrispondente
alla classe A4, possono usufruire di un ulteriore incremento del 10%.

In caso di utilizzo, parziale od esclusivo, dei crediti edilizi da rinaturalizzazione, le percentuali di ampliamento possono essere elevate fino al 60%.
L’ampliamento puo essere realizzato in aderenza, in sopraelevazione o utilizzando un corpo edilizio gia esistente all’interno dello stesso lotto. Sia ’edificio che
I’ampliamento devono insistere in zona territoriale omogenea propria.

In caso di edifici composti da piu unita immobiliari I’ampliamento puo essere realizzato anche separatamente per ciascuna di esse, compatibilmente con le leggi che
disciplinano il condominio.

Riqualificazione del tessuto edilizio

Gli interventi di integrale demolizione e ricostruzione degli edifici che necessitano di essere adeguati agli attuali standard qualitativi, architettonici, energetici,
tecnologici e di sicurezza, nonché a tutela delle disabilita, sono premiati con un incremento volumetrico fino al 25% a condizione che i nuovi edifici raggiungano la
classe Al e che siano utilizzate fonti rinnovabili.

Con le stesse modalita previste per gli interventi di ampliamento, la percentuale puo essere elevata fino a un ulteriore 35% se i lavori hanno una serie di requisiti
aggiuntivi, dall’eliminazione delle barriere architettoniche alla progettazione con strumenti all’avanguardia.

Fino al 31 dicembre 2020, per promuovere 1’efficientamento energetico, gli interventi che garantiscono la prestazione energetica dell’intero edificio corrispondente
alla classe A4, possono usufruire di un ulteriore incremento del 20%.

In caso di utilizzo, parziale od esclusivo, dei crediti edilizi da rinaturalizzazione, I’ampliamento pu0 raggiungere il 100%. Se, pero, entro quattro mesi dalla
scadenza prevista per I’adozione della variante urbanistica ¢ utilizzato meno del 10% del credito edilizio, la percentuale di ampliamento consentita é ridotta del 15%.

Per tutti gli interventi si puo utilizzare la Scia.
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(Codice interno: 391940)

LEGGE REGIONALE 04 aprile 2019, n. 14
Veneto 2050: politiche per la riqualificazione urbana e la rinaturalizzazione del territorio e modifiche alla legge
regionale 23 aprile 2004, n. 11 ""Norme per il governo del territorio e in materia di paesaggio™.

Il Consiglio regionale ha approvato

Il Presidente della Giunta regionale

promulga
la seguente legge regionale:

TITOLO I
Disposizioni generali

Art. 1
Finalita.

1. La Regione del Veneto, nell'ambito delle finalita di contenimento del consumo di suolo nonché di rigenerazione e
riqualificazione del patrimonio immobiliare, promuove misure volte al miglioramento della qualita della vita delle persone
all'interno delle citta e al riordino urbano mediante la realizzazione di interventi mirati alla coesione sociale, alla tutela delle
disabilita, alla qualita architettonica, alla sostenibilita ed efficienza ambientale con particolare attenzione all'economia circolare
e alla bioedilizia, alla valorizzazione del paesaggio, alla rinaturalizzazione del territorio veneto e al preferibile utilizzo agricolo
del suolo, alla implementazione delle centralita urbane, nonché alla sicurezza delle aree dichiarate di pericolosita idraulica o
idrogeologica.

2. Per le finalita di cui al comma 1, la presente legge, in particolare, promuove politiche per la densificazione degli ambiti di
urbanizzazione consolidata, mediante la demolizione di manufatti incongrui e la riqualificazione edilizia ed ambientale,
contemplando specifiche premialita e incrementi volumetrici connessi all'utilizzo di crediti edilizi da rinaturalizzazione.

Art. 2
Definizioni.

1. Ai fini della presente legge, si intende per:

a) qualita architettonica: I'esito di un coerente e funzionale sviluppo progettuale, architettonico, urbanistico
e paesaggistico che rispetti i principi di utilita e funzionalita, con particolare attenzione all'impatto visivo sul
territorio, alla sostenibilita energetica ed ecologica, alla qualita tecnologica dei materiali e delle soluzioni
adottate, in un percorso di valorizzazione culturale e identitaria dell'architettura e degli spazi urbani;

b) manufatti incongrui: le opere incongrue o gli elementi di degrado di cui alla lettera f), del comma 1,
dell'articolo 2, della legge regionale 6 giugno 2017, n. 14 "Disposizioni per il contenimento del consumo di
suolo e modifiche della legge regionale 23 aprile 2004, n. 11 "Norme per il governo del territorio e in materia
di paesaggio™"”, individuati, anche su istanza di soggetti privati, dallo strumento urbanistico comunale,
secondo quanto previsto dall'articolo 4;

c) rinaturalizzazione del suolo: intervento di restituzione di un terreno antropizzato alle condizioni naturali o
seminaturali di cui alla lettera a), del comma 1, dell'articolo 2, della legge regionale 6 giugno 2017, n. 14,
attraverso la demolizione di edifici e superfici che hanno reso un'area impermeabile, ripristinando le naturali
condizioni di permeabilita, ed effettuando le eventuali operazioni di bonifica ambientale; la superficie cosi
ripristinata deve consentire il naturale deflusso delle acque meteoriche e, ove possibile, di raggiungere la
falda acquifera;

d) crediti edilizi da rinaturalizzazione: capacita edificatoria di cui al comma 4, dell'articolo 36, della legge
regionale 23 aprile 2004, n. 11, riconosciuta dalla strumentazione urbanistica comunale in attuazione di
quanto previsto dall'articolo 5, della legge regionale 6 giugno 2017, n. 14, a seguito della completa
demolizione dei manufatti incongrui e della rinaturalizzazione del suolo, secondo quanto previsto
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dall'articolo 4;

e) fonti energetiche rinnovabili: le fonti energetiche rinnovabili non fossili di cui al decreto legislativo 3
marzo 2011, n. 28 "Attuazione della direttiva 2009/28/CE sulla promozione dell'uso dell'energia da fonti
rinnovabili, recante modifica e successiva abrogazione delle direttive 2001/77/CE e 2003/30/CE";

f) materiale di recupero: materiali inerti che hanno cessato la loro qualifica di rifiuti a seguito di specifiche
operazioni di recupero, incluso il riciclaggio, e che quindi soddisfano i criteri specifici adottati o da adottare
nel rispetto delle condizioni definite dall'articolo 184 ter del decreto legislativo 3 aprile 2006, n. 152 "Norme
in materia ambientale";

g) prima casa di abitazione: unitd immobiliare con destinazione residenziale, in proprieta, usufrutto o altro
diritto reale, in cui l'avente titolo o i suoi familiari risiedono oppure si obblighino a stabilire la residenza e a
mantenerla per un periodo non inferiore a cinque anni successivi all'agibilita dell'edificio. Per familiari si
intendono il coniuge e i parenti fino al terzo grado in linea retta;

h) ambiti di urbanizzazione consolidata: gli ambiti di cui alla lettera €), del comma 1, dell'articolo 2, della
legge regionale 6 giugno 2017, n. 14;

i) prestazione energetica dell'edificio: prestazione energetica risultante dall'applicazione del decreto
ministeriale 26 giugno 2015 "Adeguamento del decreto del Ministro dello Sviluppo economico, 26 giugno
2009 - Linee guida nazionali per la certificazione energetica degli edifici".

Art. 3
Ambito di applicazione.

1. Gli interventi di cui agli articoli 6 e 7 si applicano agli edifici con qualsiasi destinazione d'uso negli ambiti di
urbanizzazione consolidata, nonché nelle zone agricole nei limiti e con le modalita previsti dall'articolo 8.

2. Gli interventi di cui al comma 1 sono subordinati all'esistenza delle opere di urbanizzazione primaria ovvero al loro
adeguamento in ragione del maggiore carico urbanistico connesso al previsto aumento di volume o di superficie.

3. Nel caso di edifici che sorgono su aree demaniali o vincolate ad uso pubblico, gli interventi di cui alla presente legge sono
subordinati allo specifico assenso dell'ente tutore del vincolo.

4. Gli interventi di cui al comma 1 non trovano applicazione per gli edifici:

a) vincolati ai sensi della parte seconda del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 "Codice dei beni
culturali e del paesaggio, ai sensi dell'articolo 10 della legge 6 luglio 2002, n. 137". Nel caso di immobili
oggetto di vincolo indiretto, ai sensi dell'articolo 45 del citato decreto legislativo, gli interventi sono
consentiti unicamente laddove compatibili con le prescrizioni di tutela indiretta disposte dall'autorita
competente in sede di definizione o revisione del vincolo medesimo;

b) oggetto di specifiche norme di tutela da parte degli strumenti urbanistici e territoriali che non consentono
gli interventi edilizi previsti;

c) aventi destinazione commerciale, qualora siano volti ad eludere o derogare le disposizioni regionali in
materia di commercio, in particolare con riferimento alla legge regionale 28 dicembre 2012, n. 50 "Politiche
per lo sviluppo del sistema commerciale nella regione del Veneto";

d) anche parzialmente abusivi;

e) ricadenti all'interno dei centri storici ai sensi dell'articolo 2 del decreto ministeriale 2 aprile 1968, n. 1444
"Limiti inderogabili di densita edilizia, di altezza, di distanza fra i fabbricati e rapporti massimi tra spazi
destinati agli insediamenti residenziali e produttivi e spazi pubblici o riservati alle attivita collettive, al verde
pubblico o a parcheggi da osservare ai fini della formazione dei nuovi strumenti urbanistici o della revisione
di quelli esistenti, ai sensi dell'articolo 17 della legge 6 agosto 1967, n. 765", salvo che per gli edifici che
risultino privi di grado di protezione, ovvero con grado di protezione di demolizione e ricostruzione, di
ristrutturazione o sostituzione edilizia, di ricomposizione volumetrica o urbanistica, anche se soggetti a piano
urbanistico attuativo; in tali casi devono comunque essere rispettati i limiti massimi previsti dal n. 1), del
primo comma, dell'articolo 8, del decreto ministeriale n. 1444 del 1968;
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f) ricadenti nelle aree con vincoli di inedificabilita di cui all'articolo 33 della legge 28 febbraio 1985, n. 47
"Norme in materia di controllo dell'attivita urbanistico-edilizia, sanzioni, recupero e sanatoria delle opere
abusive", o dichiarate inedificabili per sentenza o provvedimento amministrativo;

g) ricadenti in aree dichiarate di pericolosita idraulica o idrogeologica molto elevata (P4) o elevata (P3) dai
Piani stralcio di bacino per I'assetto idrogeologico di cui al decreto legge 11 giugno 1998, n. 180 "Misure
urgenti per la prevenzione del rischio idrogeologico ed a favore delle zone colpite da disastri franosi nella
regione Campania", convertito con modificazioni dalla legge 3 agosto 1998, n. 267, nelle quali non é
consentita l'edificazione ai sensi del decreto legislativo 3 aprile 2006, n. 152, fatte salve le disposizioni di cui
all'articolo 9;

h) che abbiano gia usufruito delle premialita di cui alla legge regionale 8 luglio 2009, n. 14 "Intervento
regionale a sostegno del settore edilizio e per favorire I'utilizzo dell'edilizia sostenibile e modifiche alla legge
regionale 12 luglio 2007, n. 16 in materia di barriere architettoniche" e successive modifiche ed integrazioni,
salvo che per la parte consentita e non realizzata ai sensi della predetta legge regionale 8 luglio 2009, n. 14 e
comunque nel rispetto di quanto previsto dalla presente legge.

TITOLO Il
Misure per promuovere la rinaturalizzazione del suolo

Art. 4
Crediti edilizi da rinaturalizzazione.

1. Entro quattro mesi dall'entrata in vigore della presente legge, la Giunta regionale, con il provvedimento di cui alla lettera
d), del comma 2, dell'articolo 4, della legge regionale 6 giugno 2017, n. 14, detta una specifica disciplina per i crediti edilizi da
rinaturalizzazione, prevedendo in particolare:

a) i criteri attuativi e le modalita operative da osservarsi per attribuire agli interventi demolitori, in relazione
alla specificita del manufatto interessato, crediti edilizi da rinaturalizzazione, espressi in termini di
volumetria o superficie, eventualmente differenziabili in relazione alle possibili destinazioni d'uso;

b) le modalita applicative e i termini da osservarsi per l'iscrizione dei crediti edilizi da rinaturalizzazione in
apposita sezione del Registro Comunale Elettronico dei Crediti Edilizi (RECRED) di cui alla lettera e), del
comma 5, dell'articolo 17, della legge regionale 23 aprile 2004, n. 11, nonché le modalita e i termini per la
cancellazione;

c) le modalita per accertare il completamento dell'intervento demolitorio e la rinaturalizzazione;

d) i criteri operativi da osservare da parte dei comuni per la cessione sul mercato di crediti edilizi da
rinaturalizzazione generati da immobili pubblici comunali, secondo quanto previsto dall'articolo 5.

2. Entro dodici mesi dall'adozione del provvedimento della Giunta regionale di cui al comma 1, e successivamente con
cadenza annuale, i comuni approvano, con la procedura di cui ai commi da 2 a 6 dell'articolo 18, della legge regionale 23 aprile
2004, n. 11 oppure, per i comuni non dotati di piani di assetto del territorio (PAT), con la procedura di cui ai commi 6, 7 e 8,
dell'articolo 50, della legge regionale 27 giugno 1985, n. 61 "Norme per I'assetto e I'uso del territorio", una variante al proprio
strumento urbanistico finalizzata:

a) all'individuazione dei manufatti incongrui la cui demolizione sia di interesse pubblico, tenendo in
considerazione il valore derivante alla comunita e al paesaggio dall'eliminazione dell'elemento detrattore, e
attribuendo crediti edilizi da rinaturalizzazione sulla base dei seguenti parametri:

1) localizzazione, consistenza volumetrica o di superficie e destinazione d'uso del
manufatto esistente;

2) costi di demolizione e di eventuale bonifica, nonché di rinaturalizzazione;

3) differenziazione del credito in funzione delle specifiche destinazioni d'uso e delle
tipologie di aree o zone di successivo utilizzo;

b) alla definizione delle condizioni cui eventualmente subordinare gli interventi demolitori del singolo
manufatto e gli interventi necessari per la rimozione dell'impermeabilizzazione del suolo e per la sua
rinaturalizzazione;
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c) all'individuazione delle eventuali aree riservate all'utilizzazione di crediti edilizi da rinaturalizzazione,
ovvero delle aree nelle quali sono previsti indici di edificabilita differenziata in funzione del loro utilizzo.

3. Ai fini dell'individuazione dei manufatti incongrui di cui alla lettera a), del comma 2, i comuni pubblicano un avviso con il
quale invitano gli aventi titolo a presentare, entro i successivi sessanta giorni, la richiesta di classificazione di manufatti
incongrui. Alla richiesta va allegata una relazione che identifichi i beni per ubicazione, descrizione catastale e condizione
attuale, con la quantificazione del volume o della superficie esistente, lo stato di proprieta secondo i registri immobiliari,
nonché eventuali studi di fattibilita di interventi edificatori finalizzati all'utilizzo di crediti edilizi da rinaturalizzazione.

4. Salvi eventuali limiti piu restrittivi fissati dai comuni, sui manufatti incongrui, individuati dalla variante allo strumento
urbanistico di cui al comma 2, sono consentiti esclusivamente gli interventi previsti dalle lettere a) e b) del comma 1,
dell'articolo 3, del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 "Testo unico delle disposizioni legislative e
regolamentari in materia edilizia".

5. | crediti edilizi da rinaturalizzazione sono liberamente commerciabili ai sensi dell'articolo 2643, comma 2 bis, del codice
civile.

6. Per quanto non diversamente disposto, si applica l'articolo 36 della legge regionale 23 aprile 2004, n. 11.

7. 1 comuni non dotati di PAT istituiscono il RECRED, entro tre mesi dall'entrata in vigore della presente legge, garantendo
adeguate forme di pubblicita. Fino all'istituzione del RECRED non possono essere adottate varianti al piano regolatore
generale, ad eccezione di quelle che si rendono necessarie per I'adeguamento obbligatorio a disposizioni di legge.

8. | comuni dotati di PAT che ancora non hanno provveduto all'istituzione del RECRED, e fino alla sua istituzione, non
possono adottare varianti al piano degli interventi (PI) di cui all'articolo 17, della legge regionale 23 aprile 2004, n. 11, ad
eccezione di quelle che si rendono necessarie per I'adeguamento obbligatorio a disposizioni di legge.

Art. 5
Disposizioni per gli immobili pubblici.

1. Gli immobili appartenenti ai comuni o ad altri enti pubblici possono generare crediti edilizi da rinaturalizzazione, anche in
deroga ai criteri generali di cui alle lettere a), b) e ¢), del comma 1, dell'articolo 4; tali crediti sono destinati prioritariamente
alla realizzazione degli interventi di ampliamento di cui all'articolo 6.

2. 1 comuni possono concludere accordi o intese con gli enti pubblici proprietari di edifici degradati per addivenire alla loro
demolizione e alla rinaturalizzazione dell'area, riconoscendo agli enti proprietari adeguati crediti edilizi da rinaturalizzazione.

3. Le somme introitate, in apposito fondo comunale, a seguito della cessione nel mercato dei crediti edilizi generati da
immobili di cui al comma 1, sono destinate prioritariamente ad interventi di demolizione di altri manufatti incongrui.

TITOLO Il
Riqualificazione del patrimonio edilizio esistente

Art. 6
Interventi edilizi di ampliamento.

1. E consentito I'ampliamento degli edifici esistenti, nei limiti del 15 per cento del volume o della superficie, in presenza
delle seguenti condizioni:

a) che le caratteristiche costruttive siano tali da garantire la prestazione energetica, relativamente ai soli
locali soggetti alle prescrizioni in materia di contenimento del consumo energetico ai sensi del decreto
legislativo 19 agosto 2005, n. 192 "Attuazione della direttiva 2002/91/CE relativa al rendimento energetico
nell'edilizia", almeno in classe Al della parte ampliata;

b) che vengano utilizzate tecnologie che prevedono I'uso di fonti energetiche rinnovabili, secondo quanto
previsto dall'Allegato 3 del decreto legislativo n. 28 del 2011.

2. L'ampliamento pu0 essere realizzato in aderenza, in sopraelevazione o utilizzando un corpo edilizio gia esistente
all'interno dello stesso lotto. Sia I'edificio che I'ampliamento devono insistere in zona territoriale omogenea propria.

3. Lapercentuale di cui al comma 1 ¢ elevata fino ad un ulteriore 25 per cento con le modalita stabilite dall'allegato A, in
funzione della presenza di uno o piu dei seguenti elementi di riqualificazione dell'edificio e della sua destinazione d'uso
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residenziale o non residenziale:

a) eliminazione delle barriere architettoniche di cui alle lettere a), b) e c), del comma 1, dell'articolo 7, della
legge regionale 12 luglio 2007, n. 16 "Disposizioni generali in materia di eliminazione delle barriere
architettoniche";

b) prestazione energetica dell'intero edificio corrispondente alla classe A4;

c) messa in sicurezza sismica dell'intero edificio;

d) utilizzo di materiali di recupero;

e) utilizzo di coperture a verde;

f) realizzazione di pareti ventilate;

g) isolamento acustico;

h) adozione di sistemi per il recupero dell'acqua piovana;

i) rimozione e smaltimento di elementi in cemento amianto;

1) utilizzo del BACS (Building Automation Control System) nella progettazione dell'intervento;

m) utilizzo di tecnologie che prevedono l'uso di fonti energetiche rinnovabili con una potenza non inferiore a
3 kw.

4. Le percentuali di cui ai commi 1 e 3 hon possono comportare complessivamente un aumento superiore al 40 per cento del
volume o della superficie dell'edificio esistente.

5. Per promuovere I'efficientamento energetico, fino al 31 dicembre 2020, gli interventi di cui al presente articolo che
garantiscono la prestazione energetica dell'intero edificio corrispondente alla classe A4, possono usufruire di un ulteriore
incremento del 10 per cento del volume o della superficie dell'edificio esistente; in tale caso & conseguentemente incrementata
la percentuale in aumento prevista al comma 4.

6. Le percentuali di cui ai commi 1 e 3 possono essere elevate fino al 60 per cento in caso di utilizzo, parziale od esclusivo,
dei crediti edilizi da rinaturalizzazione.

7. Nei limiti dell'ampliamento di cui ai commi 1, 3, 4, 5 e 6 & da computare I'eventuale recupero dei sottotetti esistenti aventi
le caratteristiche di cui alle lettere a) e b), del comma 1, dell'articolo 2, della legge regionale 6 aprile 1999, n. 12 "Recupero dei
sottotetti esistenti a fini abitativi”, con esclusione dei sottotetti esistenti oggetto di contenzioso in qualsiasi stato e grado del
procedimento.

8. In caso di edifici composti da piu unita immobiliari I'ampliamento pud essere realizzato anche separatamente per ciascuna
di esse, compatibilmente con le leggi che disciplinano il condominio negli edifici, fermo restando il limite complessivo
stabilito ai commi 1, 3, 4, 5 e 6. In ipotesi di case a schiera I'ampliamento € ammesso qualora venga realizzato in maniera
uniforme con le stesse modalita su tutte le case appartenenti alla schiera.

9. Qualora I'ampliamento sia realizzato a favore delle attivita produttive di cui al decreto del Presidente della Repubblica 7
settembre 2010, n. 160 "Regolamento per la semplificazione ed il riordino della disciplina sullo sportello unico per le attivita
produttive, ai sensi dell'articolo 38, comma 3, del decreto-legge 25 giugno 2008, n. 112, convertito, con modificazioni, dalla
legge 6 agosto 2008, n. 133", e sia superiore al 20 per cento della superficie esistente, o0 comunque superiore a 1.500 metri
quadri, trova applicazione il Capo | della legge regionale 31 dicembre 2012, n. 55 "Procedure urbanistiche semplificate di
sportello unico per le attivita produttive e disposizioni in materia urbanistica, di edilizia residenziale pubblica, di mobilita, di
noleggio con conducente e di commercio itinerante".

Art. 7
Interventi di riqualificazione del tessuto edilizio.

1. Sono consentiti interventi di riqualificazione, sostituzione, rinnovamento e densificazione del patrimonio edilizio esistente,
mediante integrale demolizione e ricostruzione degli edifici che necessitano di essere adeguati agli attuali standard qualitativi,
architettonici, energetici, tecnologici e di sicurezza, nonché a tutela delle disabilita, con incremento fino al 25 per cento del
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volume o della superficie esistente in presenza delle seguenti condizioni:

a) che per laricostruzione vengano utilizzate tecniche costruttive che consentano di certificare la
prestazione energetica dell'edificio almeno alla corrispondente classe Al;

b) che vengano utilizzate tecnologie che prevedono l'uso di fonti di energia rinnovabile con una potenza
incrementata di almeno il 10 per cento rispetto al valore obbligatorio ai sensi dell'Allegato 3 del decreto
legislativo n. 28 del 2011.
2. La percentuale di cui al comma 1 é elevata fino a un ulteriore 35 per cento, con le modalita stabilite dall'allegato A, in
funzione della presenza di uno o piu dei seguenti elementi di riqualificazione dell'edificio e della sua destinazione d'uso
residenziale o non residenziale:

a) eliminazione delle barriere architettoniche di cui alle lettere a), b) e c), del comma 1, dell'articolo 7, della
legge regionale 12 luglio 2007, n. 16;

b) prestazione energetica dell'intero edificio corrispondente alla classe A4;
c) utilizzo di materiali di recupero;

d) utilizzo di coperture a verde;

e) realizzazione di pareti ventilate;

f) isolamento acustico;

g) adozione di sistemi per il recupero dell'acqua piovana;

h) utilizzo del BIM (Building Information Modeling) e/o del BACS (Building Automation Control System)
nella progettazione dell'intervento;

i) rimozione e smaltimento di elementi in cemento amianto.

3. Le percentuali di cui ai commi 1 e 2 hon possono comportare complessivamente un aumento superiore al 60 per cento del
volume o della superficie dell'edificio esistente.

4. Per promuovere I'efficientamento energetico, fino al 31 dicembre 2020, gli interventi di cui al presente articolo che
garantiscono la prestazione energetica dell'intero edificio corrispondente alla classe A4, possono usufruire di un ulteriore
incremento del 20 per cento del volume o della superficie dell'edificio esistente; in tale caso & conseguentemente incrementata
la percentuale in aumento prevista al comma 3.

5. Le percentuali di cui ai commi 1 e 2 possono essere elevate fino al 100 per cento in caso di utilizzo, parziale od esclusivo,
dei crediti edilizi da rinaturalizzazione.

6. Trascorsi quattro mesi dalla scadenza del termine ultimo previsto per I'adozione della variante urbanistica di cui al comma
2, dell'articolo 4, la percentuale di cui al comma 1 ¢ ridotta al 15 per cento qualora non sia utilizzato credito edilizio da
rinaturalizzazione nella misura almeno del 10 per cento, laddove esistente. Sono fatti salvi i procedimenti in corso per i quali,
alla medesima data, siano gia state presentate la segnalazione certificata di inizio lavori o la richiesta del permesso di costruire.

7. Gli interventi di cui al presente articolo sono consentiti purché gli edifici siano situati in zona territoriale omogenea propria.
Qualora I'edificio da demolire si trovi in zona impropria, purché diversa dalla zona agricola, il comune pu0 autorizzare il
cambio di destinazione d'uso per I'edificio ricostruito, a condizione che la nuova destinazione sia consentita dalla disciplina
edilizia di zona.

Art. 8
Interventi in zona agricola.

1. Nelle zone agricole é escluso I'utilizzo del credito edilizio da rinaturalizzazione e gli interventi di cui agli articoli 6 e 7 sono
consentiti esclusivamente:

a) per la prima casa di abitazione e relative pertinenze;
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b) in aderenza o sopra elevazione;
c) inderoga ai soli parametri edilizi di superficie e volume.

2. Gli interventi di cui al presente articolo sono ammissibili anche in assenza dei requisiti soggettivi di imprenditore agricolo e
del piano aziendale di cui all'articolo 44, della legge regionale 23 aprile 2004, n. 11.

Art. 9
Interventi su edifici in aree dichiarate di pericolosita idraulica o idrogeologica.

1. Per gli edifici ricadenti nelle aree dichiarate di pericolosita idraulica o idrogeologica molto elevata (P4) o elevata (P3) dai
Piani stralcio di bacino per l'assetto idrogeologico di cui al decreto legge 11 giugno 1998, n. 180 "Misure urgenti per la
prevenzione del rischio idrogeologico ed a favore delle zone colpite da disastri franosi nella regione Campania”, convertito con
modificazioni dalla legge 3 agosto 1998, n. 267, & consentita l'integrale demolizione e la successiva ricostruzione in zona
territoriale omogenea propria non dichiarata di pericolosita idraulica o idrogeologica, individuata a tale scopo dal consiglio
comunale, con incrementi fino al 100 per cento del volume o della superficie, anche in deroga ai parametri dello strumento
urbanistico comunale.

2. Limitatamente agli edifici a destinazione residenziale, la ricostruzione di cui al comma 1 & consentita anche in zona
agricola, purché caratterizzata dalla presenza di un edificato gia consolidato e sempre che l'area non sia oggetto di specifiche
norme di tutela da parte degli strumenti urbanistici o territoriali che ne impediscano l'edificazione.

3. Lademolizione dell'edificio deve avvenire entro tre mesi dall'agibilita degli edifici ricostruiti e deve comportare la
rinaturalizzazione del suolo; in caso di mancata rinaturalizzazione trovano applicazione le disposizioni di cui all'articolo 31 del
decreto del Presidente della Repubblica n. 380 del 2001.

4. Per l'esecuzione degli interventi di demolizione e rinaturalizzazione é prestata, a favore del comune, idonea garanzia.
5. Agli edifici ricostruiti ai sensi del presente articolo non si applicano le disposizioni di cui agli articoli 6 e 7.

6. Le disposizioni di cui agli articoli 6 e 7 si applicano agli edifici ricadenti nelle aree dichiarate di moderata e di media
pericolosita idraulica o idrogeologica (P1 e P2).

Art. 10
Titolo abilitativo e incentivi.

1. Gliinterventi di cui al presente titolo, realizzabili anche mediante presentazione di unica istanza, sono subordinati alla
presentazione della segnalazione certificata di inizio di attivita (SCIA) di cui all'articolo 23, del decreto del Presidente della
Repubblica n. 380 del 2001, fatta salva la possibilita per I'interessato di richiedere il permesso di costruire e fermo restando
quanto previsto dall'articolo 11.

2. Gli interventi di cui al comma 1, qualora comportino una ricomposizione planivolumetrica che determini una modifica
sostanziale con la ricostruzione del nuovo edificio su un'area di sedime completamente diversa, sono assentiti mediante
permesso di costruire.

3. Ferma restando l'applicazione dell'articolo 17, del decreto del Presidente della Repubblica n. 380 del 2001, per gli
interventi di ampliamento di cui all'articolo 6, il contributo relativo al costo di costruzione é ridotto di un ulteriore 20 per cento
nel caso in cui I'edificio, o I'unita immobiliare, sia destinato a prima casa di abitazione del proprietario o dell'avente titolo. |
consigli comunali possono stabilire un'ulteriore riduzione del contributo relativo al costo di costruzione.

4. Per usufruire delle agevolazioni di cui al comma 3, il proprietario, o I'avente titolo, ha I'obbligo di stabilire la residenza e
mantenerla per un periodo non inferiore a cinque anni successivi all'agibilita dell'edificio. Qualora si contravvenga a tale
obbligo il comune, a titolo di penale, richiede il versamento dell'intero contributo altrimenti dovuto, maggiorato del 200 per
cento.

5. Larealizzazione degli interventi di cui al comma 1 funzionali alla fruibilita di edifici adibiti ad abitazione di soggetti
riconosciuti invalidi dalla competente commissione, ai sensi dell'articolo 4 della legge 5 febbraio 1992, n. 104 "Legge-quadro
per l'assistenza, l'integrazione sociale e i diritti delle persone handicappate"”, da diritto alla riduzione delle somme dovute a
titolo di costo di costruzione in relazione all'intervento, in misura del 100 per cento, sulla base dei criteri definiti dalla Giunta
regionale ai sensi dell'articolo 10, comma 2, della legge regionale 12 luglio 2007, n. 16.
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Art. 11
Disposizioni generali e di deroga.

1. Fermo restando quanto previsto agli articoli 8 e 9, gli interventi di cui agli articoli 6 e 7 possono derogare ai parametri
edilizi di superficie, volume e altezza previsti dai regolamenti e strumenti urbanistici comunali nonché, in attuazione
dell'articolo 2 bis del decreto del Presidente della Repubblica n. 380 del 2001, ai parametri edilizi di altezza, densita e distanze
di cui agli articoli 7, 8 e 9 del decreto ministeriale n. 1444 del 1968, purché, in tali ultimi casi, nell'ambito di strumenti
urbanistici di tipo attuativo con previsioni planivolumetriche che consentano una valutazione unitaria e complessiva degli
interventi.

2. Qualora gli interventi di cui agli articoli 6 e 7 comportino la realizzazione di un edificio con volumetria superiore ai 2.000
metri cubi 0 con un altezza superiore al 50 per cento rispetto all'edificio oggetto di intervento, e non ricorra I'ipotesi di deroga
al decreto ministeriale n. 1444 del 1968 di cui al comma 1, gli stessi sono sempre autorizzati previo rilascio del permesso di
costruire convenzionato di cui all'articolo 28 bis del decreto del Presidente della Repubblica n. 380 del 2001, con previsioni
planivolumetriche.

3. Gli interventi di cui agli articoli 6 e 7 sono consentiti a condizione che la capacita edificatoria, riconosciuta dallo strumento
urbanistico comunale o dalle normative per I'edificazione in zona agricola, sia stata previamente utilizzata; tale capacita
edificatoria puo essere utilizzata anche contestualmente agli interventi del comma 1, che possono essere realizzati in piu fasi,
fino al raggiungimento degli incrementi volumetrici o di superficie previsti.

4. Gli ampliamenti e gli incrementi di volume o di superficie di cui articoli 6, 7 e 9 sono determinati sulla base dei parametri
edificatori stabiliti dallo strumento urbanistico. Nei limiti degli ampliamenti e degli incrementi volumetrici consentiti non
vanno calcolati i volumi scomputabili ai sensi della normativa vigente.

5. Gli strumenti urbanistici comunali possono individuare gli ambiti di urbanizzazione consolidata nei quali gli interventi di
riqualificazione di cui all'articolo 7 consentono la cessione al comune di aree per dotazioni territoriali in quantita inferiore a
quella minima prevista dagli articoli 3, 4 e 5 del decreto ministeriale n. 1444 del 1968, qualora sia dimostrato che i fabbisogni
di attrezzature e spazi collettivi nei predetti ambiti, anche a seguito del nuovo intervento, sono soddisfatti a fronte della
presenza di idonee dotazioni territoriali in aree contermini oppure in aree agevolmente accessibili con appositi percorsi ciclo
pedonali protetti e con il sistema di trasporto pubblico. In tale caso il mantenimento delle dotazioni territoriali, infrastrutture e
servizi pubblici stabiliti dal decreto ministeriale n. 1444 del 1968, é assicurato dalla monetizzazione, in tutto o in parte, della
quota di dette aree.

TITOLO IV
Disposizioni per il monitoraggio e la qualita architettonica

Art. 12
Elenchi e monitoraggio.

1. I comuni, a fini conoscitivi, istituiscono e aggiornano I'elenco degli interventi autorizzati ai sensi della presente legge e lo
inviano, entro il 31 gennaio di ogni anno, alla Giunta regionale.

2. L'elenco di cui al comma 1 indica, per ciascun tipo di intervento, il volume o la superficie di ampliamento o di incremento
autorizzati, la localizzazione, I'impiego di energia da fonti rinnovabili, I'utilizzo di crediti edilizi da rinaturalizzazione e se si
tratta di prima casa di abitazione.

3. I volumi e le superfici di ampliamento o di incremento autorizzati ai sensi della presente legge sono inseriti nel quadro
conoscitivo di cui all'articolo 10 della legge regionale 23 aprile 2004, n. 11.

Art. 13
Commissione regionale per la qualita e la bellezza architettonica.

1. E istituita, presso la struttura regionale competente in materia di governo del territorio, la Commissione per la qualita e la
bellezza architettonica, nominata dal Consiglio regionale.

2. Lacomposizione, le modalita di funzionamento e la durata della Commissione sono stabilite con provvedimento di Giunta
regionale.

3. La Commissione predispone studi, raccoglie dati e formula proposte finalizzate alla promozione della qualita e della
bellezza nella progettazione architettonica, urbanistica e del paesaggio e redige, con cadenza biennale, un rapporto contenente
il monitoraggio delle attivita svolte e dei risultati conseguiti.
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4. La Commissione puo svolgere, altresi, funzione consultiva non vincolante per gli interventi di particolare rilevanza sotto il
profilo della loro complessita ed incidenza sulla forma urbana, sull'assetto territoriale e sul paesaggio.

5. Per gli interventi di cui al comma 4, per i quali la Commissione ritenga di segnalare I'elevata qualita progettuale raggiunta, i
comuni possono ridurre il contributo di costruzione di una percentuale compresa tra un minimo del 20 e un massimo del 50 per
cento.

Art. 14
Premio per la qualita e la bellezza architettonica.

1. Eistituito il premio "Qualita e Bellezza Architettonica" che il Consiglio regionale assegna annualmente, sulla base di una
proposta formulata dalla Commissione di cui all'articolo 13, ai due migliori progetti realizzati ai sensi della presente legge, di
cui uno elaborato da progettisti con eta inferiore ai quarant'anni.

2. La Giunta regionale definisce i tempi, le procedure e I'entita del premio che € assegnato alla committenza.

Art. 15
Clausola valutativa.

1. Alfine di verificare lo stato di attuazione della presente legge, in particolare con riferimento alla riqualificazione edilizia ed
al miglioramento della qualita della vita nelle citta, la Giunta regionale, trascorsi tre anni dall'entrata in vigore della legge e
successivamente con cadenza biennale, invia alla competente commissione consiliare una relazione sullo stato di attuazione
della legge nei comuni indicando, in particolare:

a) I'entita dei crediti edilizi da rinaturalizzazione utilizzati, suddivisi per le tipologie di intervento;

b) gli interventi autorizzati ai sensi degli articoli 6 e 7 con I'indicazione dell'eventuale incremento della
prestazione energetica dell'edificio;

c) gli interventi su edifici in aree dichiarate di pericolosita idraulica o idrogeologica di cui all'articolo 9;
d) gli interventi a favore dei soggetti disabili e per I'eliminazione delle barriere architettoniche;
e) una stima della consistenza qualitativa e quantitativa della superficie rinaturalizzata;

f) il numero di progetti sottoposti alla Commissione regionale per la qualita e la bellezza architettonica,
precisando quanti sono stati segnalati per I'elevata qualita progettuale raggiunta.

TITOLOV
Modifiche della legge regionale 23 aprile 2004, n. 11 ""Norme per il governo del territorio e in materia di paesaggio*

Art. 16
Modifiche dell'articolo 36 della legge regionale 23 aprile 2004, n. 11.

1. 1l comma 1 dell'articolo 36 della legge regionale 23 aprile 2004, n. 11, € sostituito dal seguente:

"1. Il comune nell'ambito del piano di assetto del territorio (PAT) individua i criteri per identificare le opere incongrue, gli
elementi di degrado, gli interventi di miglioramento della qualita urbana e di riordino della zona agricola, e definisce gli
obiettivi di ripristino e di riqualificazione urbanistica, paesaggistica, architettonica, energetica, idraulica e ambientale del
territorio che si intendono realizzare e gli indirizzi e le direttive relativi agli interventi da attuare.".

2. Il comma 2 dell'articolo 36 della legge regionale 23 aprile 2004, n. 11, é sostituito dal seguente:

"2. 1l comune con il piano degli interventi (P1) disciplina gli interventi di trasformazione da realizzare per conseguire gli
obiettivi di cui al comma 1 ed individua le eventuali opere incongrue, gli elementi di degrado, gli interventi di miglioramento
della qualita urbana e di riordino della zona agricola.".

TITOLO VI
Norme transitorie e finali

Art. 17
Disposizioni transitorie e finali.
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1. Gli interventi per i quali la segnalazione certificata di inizio lavori o la richiesta del permesso di costruire siano stati
presentati, ai sensi della legge regionale 8 luglio 2009, n. 14, entro il 31 marzo 2019, continuano ad essere disciplinati dalla
medesima legge regionale.

2. | comuni dotati di un PAT, gia approvato alla data di entrata in vigore della presente legge, si adeguano alle disposizioni
dell'articolo 36 della legge regionale 23 aprile 2004, n. 11, come modificato dall'articolo 16, e mantengono la propria disciplina
fino all'approvazione di una nuova variante al piano degli interventi.

3. Le premialita volumetriche o di superficie previste dalla presente legge sono alternative e non cumulabili con quelle
previste da altre leggi regionali.

4. E fatta salva la legislazione statale vigente in materia di tutela dei beni culturali e paesaggistici.

5. Per le abitazioni esistenti alla data di entrata in vigore della presente legge si applicano le disposizioni di cui all'articolo 5
della legge regionale 8 luglio 2009, n. 14.

6. L'allegato A alla presente legge puo essere modificato con deliberazione di Giunta regionale, sentita la competente
commissione consiliare.

7. | termini previsti dall'articolo 48 ter della legge regionale 23 aprile 2004, n. 11, per I'adeguamento dei comuni alla legge sul
contenimento del consumo di suolo e allo schema di Regolamento edilizio tipo (RET), sono rideterminati al 31 dicembre 2019.

8. La Giunta regionale, sentita la commissione consiliare competente, detta disposizioni di indirizzo e applicative per
I'attuazione della presente legge.

Art. 18
Norma finanziaria.

1. Agli oneri derivanti dall'applicazione della presente legge, quantificati in euro 15.000,00 per I'esercizio 2019, si fa fronte
con le risorse allocate nella Missione 08 "Assetto del territorio ed edilizia abitativa", Programma 01 "Urbanistica ed assetto del
territorio”, Titolo 1 "Spese correnti* del bilancio di previsione 2019-2021, utilizzando a tal fine per euro 5.000,00 le risorse
stanziate per I'articolo 15 della legge regionale 23 aprile 2004, n. 11 e per euro 10.000,00 le risorse stanziate per I'articolo 28
della legge regionale 14 dicembre 2018, n. 43 "Collegato alla legge di stabilita regionale 2019".

Art. 19
Abrogazioni.

1. Fermo restando quanto previsto dall'articolo 17, sono o restano abrogati gli articoli 1, 1 bis, 2, 3, 3bis, 3 ter, 3 quater, 4, 6,
7, 8,9, 11, 11bis e 12 della legge regionale 8 luglio 2009, n. 14 " Intervento regionale a sostegno del settore edilizio e per
favorire l'utilizzo dell'edilizia sostenibile e modifiche alla legge regionale 12 luglio 2007, n. 16 in materia di barriere
architettoniche", e le seguenti relative disposizioni di novellazione e attuative:

a) articoli 7 e 8 della legge regionale 9 ottobre 2009, n. 26 "Modifica di leggi regionali in materia
urbanistica ed edilizia™;

b) articoli 1, 2, 4,5, 6, 7 e 8 della legge regionale 8 luglio 2011, n. 13 "Modifiche alla legge regionale 8
luglio 2009, n. 14 "Intervento regionale a sostegno del settore edilizio e per favorire I'utilizzo dell'edilizia
sostenibile e modifiche alla legge regionale 12 luglio 2007, n. 16 in materia di barriere architettoniche" e
successive modificazioni, alla legge regionale 23 aprile 2004, n. 11 "Norme per il governo del territorio e in
materia di paesaggio" e successive modificazioni e disposizioni in materia di autorizzazioni di impianti solari
e fotovoltaici ";

c) articoli 1 e 2 della legge regionale 10 agosto 2012, n. 36 "Maodifiche alla legge regionale 8 luglio 2009, n.
14 "Intervento regionale a sostegno del settore edilizio e per favorire I'utilizzo dell'edilizia sostenibile e
modifiche alla legge regionale 12 luglio 2007, n. 16 in materia di barriere architettoniche™";

d) articoli 1,2, 3,4,5,6,7,8,9, 10, 12 e 14 della legge regionale 29 novembre 2013, n. 32 "Nuove
disposizioni per il sostegno e la riqualificazione del settore edilizio e modifica di leggi regionali in materia
urbanistica ed edilizia™;

e) articolo 6 della legge regionale 16 marzo 2015, n. 4 "Modifiche di leggi regionali e disposizioni in
materia di governo del territorio e di aree naturali protette regionali";
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f) articolo 28, comma 1, della legge regionale 14 dicembre 2018, n. 43 "Collegato alla legge di stabilita
regionale 2019".

Art. 20
Entrata in vigore.

1. La presente legge entra in vigore il giorno successivo alla sua pubblicazione nel Bollettino Ufficiale della Regione del
Veneto.

La presente legge regionale sara pubblicata nel Bollettino Ufficiale della Regione. E fatto obbligo a chiunque spetti di
osservarla e di farla osservare come legge della Regione veneta.

Venezia, 4 aprile 2019

Luca Zaia
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Art. 20 - Entrata in vigore.
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CONSIGLIO REGIONALE DEL VENETO

X LEGISLATURA

ALLEGATO ALLA LEGGE REGIONALE RELATIVA A:

VENETO 2050: POLITICHE PER LA RIQUALIFICAZIONE URBANA E LA
RINATURALIZZAZIONE DEL TERRITORIO E MODIFICHE ALLA LEGGE

REGIONALE 23 APRILE 2004, N. 11 “NORME PER IL GOVERNO DEL
TERRITORIO E IN MATERIA DI PAESAGGIO”

ALLEGATO A

(Articolo 6 comma 3 “Interventi edilizi di ampliamento” e

articolo 7 comma 2 “Interventi di riqualificazione del tessuto
edilizio”)
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PERCENTUALE BONUS PER AMPLIAMENTO

Schede Ampliamento - Residenziale e assimilabile

A Eliminazione barriere architettoniche su tutto edificio 10%
B Prestazione energetica dell’intero edificio corrispondente alla classe A4 15%
C Messa in sicurezza sismica dell’intero edificio 15%
D  Utilizzo di materiali di recupero per ampliamento 5%
E Utilizzo di coperture a verde per 50 mq su ampliamento 5%
F Realizzazione di pareti ventilate 10%
G Isolamento acustico classe Il su ampliamento 5%
H Adozione di sistemi di recupero per le acque piovane su ampliamento 5%
I Rimozione e smaltimento cemento amianto sull’edificio esistente 10%
L Utilizzo del BACS (Building Automation Control System) nella progettazione | 5%
dell’intervento
M Utilizzo di tecnologie, che prevedono 'uso delle fonti energetiche rinnovabili, con | 5%
una potenza non inferiore a 3 kw
Schede Ampliamento - non Residenziale
A Eliminazione barriere architettoniche su tutto edificio 10%
B Prestazione energetica dell’intero edificio corrispondente alla classe A4 15%
C Messa in sicurezza sismica dell’intero edificio 15%
D Utilizzo di materiali di recupero per ampliamento 5%
E Utilizzo di coperture a verde per 50% della nuova superficie coperta per ampliamento | 5%
F Realizzazione di pareti ventilate 10%
G Isolamento acustico classe Il su ampliamento 5%
H Adozione di sistemi di recupero per le acque piovane su ampliamento 5%
I  Rimozione e smaltimento cemento amianto sull’edificio esistente 10%
L Utilizzo del BACS (Building Automation Control System) nella progettazione | 5%
dell’intervento
M Utilizzo di tecnologie, che prevedono ’'uso delle fonti energetiche rinnovabili, con | 5%
una potenza non inferiore a 3 kw
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SCHEDA A - AMPLIAMENTO 10%

ELIMINAZIONE BARRIERE ARCHITETTONICHE

Criteri specifici per i componenti edilizi dell’ampliamento
1l criterio permette un incremento del volume o della superficie del 10%.

Prevede I’eliminazione delle barriere architettoniche di cui all’articolo 7 comma 1 lettere a), b) e ¢)
della legge regionale 12 luglio 2007 n. 16.

Verifica
Elaborati progettuali ¢ dichiarazione finale di corretta esecuzione da parte della DD.LL.

SCHEDA B - AMPLIAMENTO

PRESTAZIONE ENERGETICA DELL’INTERO EDIFICIO ALLA 15%
CLASSE A4

Criteri specifici per i componenti edilizi dell’ampliamento
11 criterio, da far valere su tutto I’edificio, permette un incremento di volume o della superficie del
15%.

Decreto interministeriale 26 giugno 2015 - Applicazione delle metodologie di calcolo delle
prestazioni energetiche e definizione delle prescrizioni e dei requisiti minimi degli edifici.

Verifica
Deposito relazione energetica, dichiarazione progettista, DD.LL. oltre all’Attestazione Progettuale
Energetica finale.

SCHEDA C - AMPLIAMENTO 15%
MESSA IN SICUREZZA SISMICA DELL’INTERO EDIFICIO

Criteri specifici per i componenti edilizi dell’ampliamento
1l criterio permette un incremento di volume o di superficie per un ulteriore 15%.

Le nuove NTC (DM 17 gennaio 2018) forniscono le metodologie per la valutazione e 1’indirizzo di
massima su come progettare interventi di riduzione del rischio per portare la costruzione ad una o
piu classi superiori.

Verifica
Deposito del progetto antisismico e delle denunce delle opere in c.a., dichiarazione del progettista e
DD.LL.
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SCHEDA D - AMPLIAMENTO
UTILIZZO MATERIALI DI RECUPERO PER AMPLIAMENTO

5%

Criteri specifici per i componenti edilizi dell’ampliamento
1l criterio permette un incremento del volume o della superficie del 5%.

Al fine di ridurre I’impiego di risorse non rinnovabili e di aumentare il riciclo dei rifiuti, alcuni
materiali devono prevedere una quota minima di riciclato, conformemente a quanto indicato dai
Criteri Ambientali Minimi (CAM), di cui alla L. 221/2015 e al D.Igs. 50/2016, calcolato in peso:

1) almeno 5% per i calcestruzzi confezionati in cantiere, preconfezionati e prefabbricati
2) almeno 10% per i laterizi da muratura e solai

3) almeno 5% per i laterizi per coperture, pavimenti e murature faccia a vista

4) almeno 70% per acciaio strutturale da forno elettrico

5) almeno 10% per acciaio strutturale da ciclo integrale

6) almeno 30% per materie plastiche (ad eccezione di usi specifici)

7) solo materiale di recupero per murature in pietrame o miste

8) almeno 5% per lastre di cartongesso per tramezzature e controsoffitti

Verifica

a) Dichiarazione ambientale di prodotto Tipo III EPD conforme alla UNI EN 15804:2014
“Sostenibilita delle costruzioni - Dichiarazioni ambientali di prodotto - Regole quadro di
sviluppo per categoria di prodotto”

b) Certificazione di prodotto rilasciata da un organismo di valutazione della conformita che attesti
il contenuto di riciclato attraverso I’esplicitazione del bilancio di massa, come ReMade in
Italy® o equivalenti

c) Certificazione di prodotto rilasciata da un organismo di valutazione della conformita che attesti
il contenuto di riciclato attraverso ’esplicitazione del bilancio di massa che consiste nella
verifica di una dichiarazione ambientale autodichiarata, conforme alla norma ISO 14021 — Tipo
I

SCHEDA E - AMPLIAMENTO
UTILIZZO DI COPERTURE A VERDE

5%

Criteri specifici per i componenti edilizi dell’ampliamento residenziale
Il criterio permette un incremento del volume o della superficie del 5%.

Coperture a verde con una superficie minima di 50 mq, di cui all’articolo 6, comma 1, lettera c),
legge 14 gennaio 2013, n. 10 «Norme per lo sviluppo degli spazi verdi urbani».

Verifica
Elaborati progettuali e dichiarazione di corretta messa in opera da parte della DD.LL.
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Criteri specifici per i componenti edilizi dell’ampliamento non residenziale

Coperture a verde con una superficie minima di 50% della copertura di ampliamento, definite come
all’articolo 6, comma 1, lettera c), legge 14 gennaio 2013, n. 10 «Norme per lo sviluppo degli spazi
verdi urbani».

Verifica
Elaborati progettuali e dichiarazione di corretta messa in opera da parte della DD.LL.

SCHEDA F - AMPLIAMENTO
REALIZZAZIONE DI PARETI VENTILATE

10%

Criteri specifici per i componenti edilizi dell’ampliamento
La realizzazione di pareti ventilate su tutto I’edificio permette un incremento di volume o della
superficie del 10% dell’ampliamento nel rispetto delle norme:

—  UNI 8979:1987 “Edilizia. Pareti perimetrali verticali. Analisi degli strati funzionali”
—  UNI 7959:1988 “Edilizia. Pareti perimetrali verticali. Analisi dei requisiti.”

—  UNI 11018:2003 “Rivestimenti e sistemi di ancoraggio per facciate ventilate a montaggio
meccanico - Istruzioni per la progettazione, I'esecuzione e la manutenzione - Rivestimenti
lapidei e ceramici”

Verifica
Elaborati progettuali e dichiarazione di corretta messa in opera da parte della DD.LL.

SCHEDA G - AMPLIAMENTO
ISOLAMENTO ACUSTICO CLASSE I

5%

Criteri specifici per i componenti edilizi dell’ampliamento
1l criterio permette un incremento del volume o della superficie del 5%.

Il raggiungimento della classe II come da norma UNI 11367:2010 “Acustica in edilizia-
Classificazione acustica delle unitd immobiliari - Procedura di valutazione e verifica in opera”,
porta al riconoscimento del 5% di volume o della superficie.

Indici di valutazione
Isolamento acustico | Potere fonoisolante | Livello di pressione | Livello sonoro | Livello S0noro
Classe normalizzato di | apparente di | sonora di calpestio | corretto immesso da | corretto immesso da
facciata D2m,nT,w partizioni Rw normalizzato L'nw impianti a | impianti a
funzionamento funzionamento
continuo Lic discontinuo Lid
I >43 >56 <53 <25 <30
I >40 >53 <58 <28 <33
11 >37 >50 <63 <32 <37
v >32 >45 <68 <37 <42

Tabella D.5.6.a — Prospetto 1 punto 6.1 norma UNI 11367

Verifica
Elaborati progettuali ¢ dichiarazione DD.LL.
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SCHEDA H - AMPLIAMENTO
RECUPERO ACQUA PIOVANA

5%

Criteri specifici per i componenti edilizi dell’ampliamento
Il criterio permette un incremento del volume o della superficie del 5%.

Il criterio ¢ applicabile ad interventi con aree verdi di dimensione significativa e permette un
ulteriore incremento del volume del 5%. Il volume del serbatoio di acqua piovana deve essere
uguale o superiore al volume minimo come di seguito calcolato:

VOLUME MINIMO DEL SERBATOIO = il valore minimo tra il FABBISOGNO ANNUALE DI
ACQUA PIOVANA e la RESA DELL’ACQUA PIOVANA moltiplicato per il fattore di carico e
per il fattore di utilizzo.

Fattore di carico: garantisce un coefficiente di riserva di acqua piovana per un periodo di tre
settimane (valore consigliato = 0.06).

Fattore di utilizzo: coefficiente che considera il volume utile netto del serbatoio considerando che
circa il 15-20% del serbatoio non ¢ utilizzabile (valore consigliato = 1.2).

Dove per:

FABBISOGNO ANNUALE DI ACQUA PIOVANA = (fabbisogno utenza) x (n. di Persone) x (n.
di giorni) + (fabbisogno giardinaggi) x (superficie)

RESA ACQUA PIOVANA = (precipitazione media annua) x (superficie) x (coefficiente di
deflusso) x (coefficiente di filtraggio)

Coefficiente di deflusso: differenza tra la quantita di pioggia caduta sulla superficie di raccolta e la
quantita di acqua che effettivamente affluisce al serbatoio di accumulo. Dipende dalla pendenza e
dalla natura della superficie di raccolta.

Coefficiente di filtraggio: frazione del flusso d’acqua effettivamente utilizzabile a valle
dell’intercettazione del filtro. Efficienza di captazione dipendente dalla superficie di raccolta.

Verifica

Elaborati progettuali e dichiarazione DD.LL.

SCHEDA | - AMPLIAMENTO 10%

RIMOZIONE E SMALTIMENTO CEMENTO AMIANTO

Criteri specifici per i componenti edilizi dell’ampliamento
Il criterio consente 1’aumento della percentuale del 10% per la rimozione e lo smaltimento
dell’amianto presente nell’edificio da ampliare.

Verifica

Dovra essere indicato il luogo in cui sara conferito il materiale rimosso per lo smaltimento,
specificando se trattasi:

a) di impianto di deposito temporaneo (stoccaggio provvisorio) — allegare autorizzazione;

b) discarica autorizzata, indicandone il tipo.
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Normativa ltaliana

Legge 27 marzo 1992 n. 257

Decreto Ministeriale 6 settembre 1994, Ministero della Sanita

Decreto Ministeriale 14 maggio 1996, Ministero della Sanita

Decreto 20 agosto 1999, Ministero della Sanita

Decreto Ministeriale n.101 del 18 marzo 2003, Ministero dell’ Ambiente
Decreto Ministeriale n. 248 del 29 luglio 2004, Ministero dell’ Ambiente
Decreto Ministeriale del 14 dicembre 2004, Ministero della Salute
Decreto Legislativo n. 81 del 09 aprile 2008

Accordo Stato-Regioni del 7 maggio 2015

SCHEDA L - AMPLIAMENTO

UTILIZZO DEL BACS (BUILDING AUTOMATION CONTROL
SYSTEM)

5%

Criteri specifici per i componenti edilizi dell’ampliamento
11 criterio permette un incremento del volume o della superficie del 5%.

Prevede la realizzazione dell’automazione dell’impianto di termoregolazione relativo all’intero
edificio tale da portare 1’edificio in BACS — Classe A, come da norma UNI EN 15232-1:2017
“Prestazione energetica degli edifici - Parte 1: Impatto dell'automazione, del controllo e della

gestione tecnica degli edifici - Moduli M10-4,5,6,7,8,9,10”

Verifica
Elaborati progettuali ¢ dichiarazione DD.LL.
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Definizione delle
classi

D|C|BJ|A

1. Controllo di emissione

Il sistema di controllo ¢ installato sul terminale o nel relativo ambiente; per il caso 1 il sistema puo controllare

diversi ambienti

Nessun controllo automatico

Controllo automatico centrale

Controllo automatico di ogni ambiente con valvole termostatiche o regolatore elettronico

Controllo automatico di ogni ambiente con comunicazione tra i regolatori e verso il BACS

AW |O

Controllo automatico di ogni ambiente compreso di regolazione manuale

2. Controllo della temperatura dell’acqua nella rete di distribuzione (mandata e ritorno)

Funzioni simili possono essere applicate al riscaldamento elettrico

(=]

Nessun controllo automatico

—

Compensazione con temperatura esterna

[\S)

Controllo temperatura interna

3. Controllo delle pompe di distribuzione

Le pompe controllate possono essere installate a diversi livelli nella rete di distribuzione

Nessun controllo automatico

Controllo On-Off

Controllo pompa a velocita variabile con Ap costante

WIN[—|O

Controllo pompa a velocita variabile con Ap proporzionale

4. Controllo intermittente di emissione e/o distribuzione

Un solo regolatore puo controllare diversi ambienti/zone aventi lo stesso profilo di occupazione

Nessun controllo automatico

—_

Controllo automatico con programma orario fisso

Controllo automatico con partenza/arresto ottimizzato

5. Controllo del generatore

Temperatura costante

[l K=t

Temperatura variabile in dipendenza da quella esterna

Temperatura variabile in dipendenza dal carico

6. Controllo sequenziale di diversi generatori

Priorita basate solo sui carichi

Priorita basate sui carichi e sulle potenze dei generatori

N|— O

Priorita basate sull’efficienza dei generatori
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Definizione delle
classi

D|C|BJ|A

7. Controllo di emissione
Il sistema di controllo ¢ installato sul terminale o nel relativo ambiente; per il caso 1 il sistema puo controllare
diversi ambienti

0 | Nessun controllo automatico
1 | Controllo automatico centrale
2 | Controllo automatico di ogni ambiente con valvole termostatiche o regolatore elettronico
3 | Controllo automatico di ogni ambiente con comunicazione tra i regolatori e verso il BACS
4 | Controllo automatico di ogni ambiente compreso di regolazione manuale
8. Controllo della temperatura dell’acqua nella rete di distribuzione (mandata e ritorno)
Funzioni simili possono essere applicate al riscaldamento elettrico
0 | Nessun controllo automatico
1 | Compensazione con temperatura esterna
2 | Controllo temperatura interna
9. Controllo delle pompe di distribuzione
Le pompe controllate possono essere installate a diversi livelli nella rete di distribuzione
0 | Nessun controllo automatico
1 | Controllo On-Off
2 | Controllo pompa a velocita variabile con Ap costante
3 | Controllo pompa a velocita variabile con Ap proporzionale

10. Controllo intermittente di emissione e/o distribuzione
Un solo regolatore puo controllare diversi ambienti/zone aventi lo stesso profilo di occupazione
0 | Nessun controllo automatico

Controllo automatico con programma orario fisso

2 | Controllo automatico con partenza/arresto ottimizzato
11. Interblocco tra il controllo di riscaldamento e raffrescamento della emissione e/o distribuzione
Nessun interblocco

Interblocco parziale (dipende dal sistema HVAC)

2 | Interblocco totale

12. Controllo del generatore

Temperatura costante

Temperatura variabile in dipendenza da quella esterna
Temperatura variabile in dipendenza dal carico

13. Controllo sequenziale di diversi generatori

0 | Priorita basate solo sui carichi

Priorita basate sui carichi e sulle potenze dei generatori
2 | Priorita basate sull’efficienza dei generatori

—_

[l K=t

N|— O

—_

SCHEDA M - AMPLIAMENTO
UTILIZZO DI TECNOLOGIE, CHE PREVEDONO L’USO DELLE 5%
FONTI ENERGETICHE RINNOVABILI, CON UNA POTENZA NON
INFERIORE A 3 KW

Criteri specifici per i componenti edilizi dell’ampliamento

Il criterio permette un incremento del volume o della superficie del 5% attraverso I’utilizzo di
tecnologia, che prevedono l'impiego delle fonti energetiche rinnovabili, con una potenza non
inferiore a 3 kW, di cui all’Allegato 3 del D.Lgs del 3 marzo 2011, n. 28.

Verifica
Elaborati progettuali e dichiarazione finale della DD.LL.
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PERCENTUALE BONUS PER DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

Schede Demolizione e ricostruzione - Residenziale

A Eliminazione barriere architettoniche su tutto edificio 10%
B Prestazione energetica dell’intero edificio corrispondente alla classe A4 15%
C Utilizzo di materiali di recupero 5%
D Utilizzo di coperture a verde per 50 mq 5%
E Realizzazione di pareti ventilate su tutto I’edificio 10%
F Isolamento acustico classe 11 5%
G Adozione di sistemi di recupero per le acque piovane 5%
H Utilizzo del BIM (Building Information Modeling) e/o del BACS (Building | 5%
Automation Control System) nella progettazione dell’intervento

I  Rimozione e smaltimento amianto sull’edificio esistente 5%
Schede Demolizione e ricostruzione - non Residenziale

A Eliminazione barriere architettoniche su tutto edificio 10%
B Prestazione energetica dell’intero edificio corrispondente alla classe A4 15%
C Utilizzo di materiali di recupero 5%
D Utilizzo di coperture a verde per 50% della copertura 10%
E Realizzazione di pareti ventilate su tutto I’edificio 10%
F Isolamento acustico classe 11 5%
G Adozione di sistemi di recupero per le acque piovane 5%
H Utilizzo del BIM (Building Information Modeling) e/o del BACS (Building | 5%

Automation Control System) nella progettazione dell’intervento
I Rimozione e smaltimento amianto sull’edificio esistente 5%
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SCHEDA A - DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE
ELIMINAZIONE BARRIERE ARCHITETTONICHE

10%

Criteri specifici per i componenti edilizi del nuovo edificio
1l criterio permette un incremento del volume o della superficie del 10%.

Prevede I’eliminazione delle barriere architettoniche di cui all’articolo 7 comma 1 lettere a), b) e ¢)
della legge regionale 12 luglio 2007 n. 16.

Verifica
Elaborati progettuali e dichiarazione finale di corretta esecuzione da parte della DD.LL.

SCHEDA B - DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

PRESTAZIONE ENERGETICA DELL’INTERO EDIFICIO ALLA 15%
CLASSE A4

Criteri specifici per i componenti edilizi del nuovo edificio
1l criterio, da far valere su tutto 1’edificio, permette 1’aumento di volume o di superficie del 15%.

Decreto interministeriale 26 giugno 2015 - Applicazione delle metodologie di calcolo delle
prestazioni energetiche e definizione delle prescrizioni e dei requisiti minimi degli edifici.

Verifica
Deposito relazione energetica, dichiarazione progettista, DD.LL. oltre all’APE (Attestato
Prestazione Energetica) finale.

SCHEDA C - DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE
UTILIZZO MATERIALI DI RECUPERO

5%

Criteri specifici per i componenti edilizi del nuovo edificio
11 criterio permette un ulteriore incremento del volume o di superficie del 5%.

Al fine di ridurre I’impiego di risorse non rinnovabili e di aumentare il riciclo dei rifiuti, alcuni
materiali devono prevedere una quota minima di riciclato, conformemente a quanto indicato dai
Criteri Ambientali Minimi (CAM), di cui alla L. 221/2015 e al D.Igs. 50/2016, calcolato in peso:

1) almeno 5% per i calcestruzzi confezionati in cantiere, preconfezionati e prefabbricati
2) almeno 10% per i laterizi da muratura e solai

3) almeno 5% per i laterizi per coperture, pavimenti e murature faccia a vista

4) almeno 70% per acciaio strutturale da forno elettrico

5) almeno 10% per acciaio strutturale da ciclo integrale

6) almeno 30% per materie plastiche (ad eccezione di usi specifici)

7) solo materiale di recupero per murature in pietrame o miste

8) almeno 5% per lastre di cartongesso per tramezzature e controsoffitti
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Verifica
a. Dichiarazione ambientale di prodotto Tipo III EPD conforme alla UNI EN 15804

b. Certificazione di prodotto rilasciata da un organismo di valutazione della conformita che attesti
il contenuto di riciclato attraverso 1’esplicitazione del bilancio di massa, come ReMade in
Italy® o equivalenti

Certificazione di prodotto rilasciata da un organismo di valutazione della conformita che attesti il
contenuto di riciclato attraverso 1’esplicitazione del bilancio di massa che consiste nella verifica di
una dichiarazione ambientale autodichiarata, conforme alla norma ISO 14021 — Tipo 1I.

SCHEDA D - DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE 5%
UTILIZZO DI COPERTURE A VERDE 10%

Criteri specifici per i componenti edilizi del nuovo edificio residenziale
11 criterio permette un ulteriore incremento del volume o di superficie del 5%.

Coperture a verde con una superficie minima di 50 mq, di cui all’articolo 6, comma 1, lettera c),
legge 14 gennaio 2013, n. 10 «norme per lo sviluppo degli spazi verdi urbani».

Verifica
Elaborati progettuali e dichiarazione di corretta messa in opera da parte della DD.LL.

Criteri specifici per i componenti edilizi del nuovo edificio non residenziale
11 criterio permette un ulteriore incremento del volume o di superficie del 10%.

Coperture a verde con una superficie minima di 50% della copertura, definite come all’articolo 6,
comma 1, lettera c), legge 14 gennaio 2013, n. 10 «norme per lo sviluppo degli spazi verdi urbani».

Verifica
Elaborati progettuali e dichiarazione di corretta messa in opera da parte della DD.LL.

SCHEDA E - DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE
REALIZZAZIONE DI PARETI VENTILATE

10%

Criteri specifici per i componenti edilizi del nuovo edificio
La realizzazione di pareti ventilate per I’ampliamento permette un aumento di volume o di
superficie del 10% nel rispetto delle norme.

— UNI 8979:1987 “Edilizia. Pareti perimetrali verticali. Analisi degli strati funzionali”
— UNI 7959:1988 “Edilizia. Pareti perimetrali verticali. Analisi dei requisiti.”

— UNI 11018:2003 “Rivestimenti e sistemi di ancoraggio per facciate ventilate a montaggio
meccanico - Istruzioni per la progettazione, I'esecuzione e la manutenzione - Rivestimenti lapidei
e ceramici”

Verifica
Elaborati progettuali e dichiarazione di corretta messa in opera da parte della DD.LL.
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SCHEDA F - DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE
ISOLAMENTO ACUSTICO CLASSE 11

5%

Criteri specifici per i componenti edilizi del nuovo edificio
Il raggiungimento della classe II come da norma UNI 11367 consente il riconoscimento di un
ulteriore incremento del 5% di volume o di superficie.

Indici di valutazione
Isolamento acustico | Potere fonoisolante | Livello di pressione | Livello sonoro | Livello SOnoro
Classe normalizzato di | apparente di | sonora di calpestio | corretto immesso da | corretto immesso da
facciata D2m,nT,w partizioni Rw normalizzato L'nw impianti a | impianti a
funzionamento funzionamento
continuo Lic discontinuo Lid
I >43 >56 <53 <25 <30
I >40 >53 <58 <28 <33
11 >37 >50 <63 <32 <37
v >32 >45 <68 <37 <42

Tabella D.5.6.a — Prospetto 1 punto 6.1 norma UNI 11367

Verifica
Elaborati progettuali e dichiarazione DD.LL.

SCHEDA G - DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE
RECUPERO ACQUA PIOVANA

5%

Criteri specifici per i componenti edilizi del nuovo edificio

Il criterio ¢ applicabile ad interventi con aree verdi di dimensione significativa e permette un
ulteriore incremento del volume o di superficie del 5%. Il volume del serbatoio di acqua piovana
deve essere uguale o superiore al volume minimo come di seguito calcolato:

VOLUME MINIMO DEL SERBATOIO = il valore minimo tra il FABBISOGNO ANNUALE DI
ACQUA PIOVANA e la RESA DELL’ACQUA PIOVANA moltiplicato per il fattore di carico e
per il fattore di utilizzo.

Fattore di carico: garantisce un coefficiente di riserva di acqua piovana per un periodo di tre
settimane (valore consigliato = 0.06).

Fattore di utilizzo: coefficiente che considera il volume utile netto del serbatoio considerando che
circa il 15-20% del serbatoio non ¢ utilizzabile (valore consigliato = 1.2).

Dove per:

FABBISOGNO ANNUALE DI ACQUA PIOVANA = (fabbisogno utenza) x (n. di Persone) x (n.
di giorni) + (fabbisogno giardinaggi) x (superficie)

RESA ACQUA PIOVANA = (precipitazione media annua) x (superficie) x (coefficiente di
deflusso) x (coefficiente di filtraggio)

Coefficiente di deflusso: differenza tra la quantita di pioggia caduta sulla superficie di raccolta e la
quantita di acqua che effettivamente affluisce al serbatoio di accumulo. Dipende dalla pendenza e
dalla natura della superficie di raccolta.

Coefficiente di filtraggio: frazione del flusso d’acqua effettivamente utilizzabile a valle
dell’intercettazione del filtro. Efficienza di captazione dipendente dalla superficie di raccolta
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Verifica
Elaborati progettuali e dichiarazione DD.LL.

SCHEDA H - DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE
UTILIZZO DEL BIM (BUILDING INFORMATION MODELING) E/O 5%
DEL BACS (BUILDING AUTOMATION CONTROL SYSTEM) NELLA
PROGETTAZIONE DELL’INTERVENTO

Criteri specifici per i componenti edilizi del nuovo edificio
1l criterio permette 1’aumento di volume o di superficie per un ulteriore 5%, in funzione dell’utilizzo
del BIM (Building Information Modeling) e/o del BACS (Building Automation Control System).

Criteri specifici per il BIM

Redazione del progetto attraverso strumento BIM (Building Information Modeling) conforme alla
norma UNI 11337:2017 “Edilizia e opere di ingegneria civile - Gestione digitale dei processi
informativi delle costruzioni”, le norme italiane sul BIM.

Verifica
Deposito progetto in BIM e dichiarazione di rispondenza del processo da parte della DD.LL.

| PROCESSO INFORMATIVO DELLE COSTRUZIONI |

I MODELLO INFORMATIVO (DI PROGETTO] l (DELL'OPERA) |
o SVILUPPO
3 ESERCIZIO
= Pnosmmmulans| | PROGETTAZIONE PRODUZIONE
a
3 g 5 ;
= N )
£} g ] g 3 - ] "
w = i i 3 z & 5 £
7] g . 5 g q 1] 5 c
-4 g . Y L g ® £
[T = : a g -g 2 lTH E
w o\ g 3 ¥ LE AT 1 3
4 c i)
g c 8
w

Criteri specifici per il BACS
Prevede la realizzazione dell’automazione dell’impianto di termoregolazione relativo all’intero
edificio tale da portare 1’edificio in BACS — Classe A come da UNI 15232:2017

Verifica
Elaborati progettuali e dichiarazione DD.LL.
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Definizione delle
classi

D|C|BJ|A

1. Controllo di emissione

Il sistema di controllo ¢ installato sul terminale o nel relativo ambiente; per il caso 1 il sistema puo controllare

diversi ambienti

Nessun controllo automatico

Controllo automatico centrale

Controllo automatico di ogni ambiente con valvole termostatiche o regolatore elettronico

Controllo automatico di ogni ambiente con comunicazione tra i regolatori e verso il BACS

AW |O

Controllo automatico di ogni ambiente compreso di regolazione manuale

2. Controllo della temperatura dell’acqua nella rete di distribuzione (mandata e ritorno)

Funzioni simili possono essere applicate al riscaldamento elettrico

(=]

Nessun controllo automatico

—

Compensazione con temperatura esterna

[\S)

Controllo temperatura interna

3. Controllo delle pompe di distribuzione

Le pompe controllate possono essere installate a diversi livelli nella rete di distribuzione

Nessun controllo automatico

Controllo On-Off

Controllo pompa a velocita variabile con Ap costante

WIN[—|O

Controllo pompa a velocita variabile con Ap proporzionale

4. Controllo intermittente di emissione e/o distribuzione

Un solo regolatore puo controllare diversi ambienti/zone aventi lo stesso profilo di occupazione

Nessun controllo automatico

—_

Controllo automatico con programma orario fisso

Controllo automatico con partenza/arresto ottimizzato

5. Controllo del generatore

Temperatura costante

[l K=t

Temperatura variabile in dipendenza da quella esterna

Temperatura variabile in dipendenza dal carico

6. Controllo sequenziale di diversi generatori

Priorita basate solo sui carichi

Priorita basate sui carichi e sulle potenze dei generatori

N|— O

Priorita basate sull’efficienza dei generatori
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Definizione delle
classi

D|C|BJ|A

7. Controllo di emissione

Il sistema di controllo ¢ installato sul terminale o nel relativo ambiente; per il caso 1 il sistema puo controllare

diversi ambienti

Nessun controllo automatico

Controllo automatico centrale

Controllo automatico di ogni ambiente con valvole termostatiche o regolatore elettronico

Controllo automatico di ogni ambiente con comunicazione tra i regolatori e verso il BACS

AW |O

Controllo automatico di ogni ambiente compreso di regolazione manuale

8. Controllo della temperatura dell’acqua nella rete di distribuzione (mandata e ritorno)

Funzioni simili possono essere applicate al riscaldamento elettrico

(=]

Nessun controllo automatico

—

Compensazione con temperatura esterna

[\S)

Controllo temperatura interna

9. Controllo delle pompe di distribuzione

Le pompe controllate possono essere installate a diversi livelli nella rete di distribuzione

Nessun controllo automatico

Controllo On-Off

Controllo pompa a velocita variabile con Ap costante

WIN[—|O

Controllo pompa a velocita variabile con Ap proporzionale

10. Controllo intermittente di emissione e/o distribuzione

Un solo regolatore puo controllare diversi ambienti/zone aventi lo stesso profilo di occupazione

Nessun controllo automatico

—_

Controllo automatico con programma orario fisso

Controllo automatico con partenza/arresto ottimizzato

11. Interblocco tra il controllo di riscaldamento e raffrescamento della emissione e/o distribuzione

Nessun interblocco

[l K=t

Interblocco parziale (dipende dal sistema HVAC)

Interblocco totale

12. Controllo del generatore

Temperatura costante

Temperatura variabile in dipendenza da quella esterna

N|— O

Temperatura variabile in dipendenza dal carico

13. Controllo sequenziale di diversi generatori

Priorita basate solo sui carichi

—_

Priorita basate sui carichi e sulle potenze dei generatori

Priorita basate sull’efficienza dei generatori
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SCHEDA | - DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE 506
RIMOZIONE E SMALTIMENTO CEMENTO AMIANTO

Criteri specifici per i componenti edilizi dell’ampliamento
Il criterio consente 1’aumento della percentuale del 5% per la rimozione e lo smaltimento
dell’amianto presente nell’edificio.

Verifica

Dovra essere indicato il luogo in cui sara conferito il materiale rimosso per lo smaltimento,
specificando se trattasi:

a) di impianto di deposito temporaneo (stoccaggio provvisorio) — allegare autorizzazione;

b) discarica autorizzata, indicandone il tipo.

Normativa ltaliana

Legge 27 marzo 1992 n. 257

Decreto Ministeriale 6 settembre 1994, Ministero della Sanita

Decreto Ministeriale 14 maggio 1996, Ministero della Sanita

Decreto 20 agosto 1999, Ministero della Sanita

Decreto Ministeriale n.101 del 18 marzo 2003, Ministero dell’ Ambiente
Decreto Ministeriale n. 248 del 29 luglio 2004, Ministero dell’ Ambiente
Decreto Ministeriale del 14 dicembre 2004, Ministero della Salute
Decreto Legislativo n. 81 del 09 aprile 2008

Accordo Stato-Regioni del 7 maggio 2015
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Dati informativi concernenti la legge regionale 4 aprile 2019, n. 14

Il presente elaborato ha carattere meramente informativo, per cui ¢ sprovvisto di qualsiasi valenza vincolante o di carattere
interpretativo. Pertanto, si declina ogni responsabilita conseguente a eventuali errori od omissioni.

Per comodita del lettore sono qui di seguito pubblicati:

1 - Procedimento di formazione

2 - Relazione al Consiglio regionale

3 - Note agli articoli

4 - Struttura di riferimento

1. Procedimento di formazione

- La Giunta regionale, su proposta dell’Assessore Cristiano Corazzari, ha adottato il disegno di legge con deliberazione 8 ottobre
2018, n. 43/ddl;

- Il disegno di legge ¢ stato presentato al Consiglio regionale in data 9 ottobre 2018, dove ha acquisito il n. 402 del registro dei
progetti di legge;

- Il progetto di legge ¢ stato assegnato alla Seconda Commissione consiliare;

- La Seconda Commissione consiliare ha espresso parere sul progetto di legge in data 14 marzo 2019;

- Il Consiglio regionale, su relazione della Seconda Commissione consiliare, relatore il Presidente della stessa, consigliere Fran-
cesco Calzavara, e su relazione di minoranza della Seconda Commissione consiliare, relatore il consigliere Stefano Fracasso,
ha esaminato e approvato il progetto di legge con deliberazione legislativa 27 marzo 2019, n. 14.

2. Relazione al Consiglio regionale

- Relazione della Seconda Commissione consiliare, relatore il Presidente della stessa, consigliere Francesco Calzavara, nel
testo che segue:

“Signor Presidente, colleghi consiglieri,

il disegno di legge in oggetto, come modificato al termine del lavoro istruttorio della Seconda commissione, si presenta come
uno strumento normativo che da un lato si pone in continuita con la legge regionale n. 14 del 2009 (c.d. “Piano Casa”), in quanto
mira a sostenere il settore edilizio, dall’altro intende decisamente superarla in coerenza e attuazione della legge regionale per il con-
tenimento del consumo di suolo (legge regionale n. 14 del 2017), implementandone gli aspetti di riqualificazione edilizia, ambientale
ed urbanistica e legando stabilmente le premialita, in termini di incrementi volumetrici e di superficie, alla qualita tecnologica, alla
sostenibilita ecologica ed energetica (uso di fonti di energia rinnovabile) ed alla sicurezza degli edifici sui quali si interviene.

In particolare, in attuazione della recente legge regionale per il contenimento del consumo di suolo, il progetto di legge mira a
promuovere operazioni di rinaturalizzazione del suolo occupato da manufatti incongrui, mediante la loro demolizione ¢ il ricono-
scimento di specifici crediti edilizi da rinaturalizzazione; tutte operazioni idonee a favorire processi di densificazione degli ambiti
di urbanizzazione consolidata, ovvero di quella che comunemente viene indicata come “la citta costruita”. In tal modo si intende
favorire la “pulizia del territorio” da elementi di degrado urbanistico, contribuendo al riordino urbano con conseguente migliora-
mento della qualita della vita all’interno delle citta.

Tra gli aspetti qualificanti del progetto di legge, e che lo pone in continuita e quale ideale prosecuzione della legge regionale
sul contenimento del consumo di suolo, va evidenziato il credito edilizio da rinaturalizzazione (articolo 4), una tipologia di credito
edilizio - previsto e disciplinato in via generale dagli articoli 36 e 46 della legge regionale sul governo del territorio (legge regio-
nale n. 11 del 2004) - che sorge a seguito della demolizione di manufatti incongrui e della rinaturalizzazione del suolo dagli stessi
occupato.

L’individuazione dei manufatti e dei relativi crediti edilizi avviene con apposita variante allo strumento urbanistico generale,
finalizzata a valutare I'interesse pubblico all’eliminazione del manufatto incongruo.

Gli interventi di riqualificazione del patrimonio edilizio esistente sono essenzialmente interventi di ampliamento o di demoli-
zione e ricostruzione dell’edificio, che associano alla presenza delle condizioni elencate agli articoli 6 e 7 le premialita volumetriche
e di superficie, quantificate in un apposito allegato alla legge (allegato A) in funzione della destinazione d’uso residenziale o non
residenziale dell’edificio; tra dette condizioni figurano, in particolare, ’utilizzo di materiali di recupero o di coperture a verde, la
realizzazione di pareti ventilate, I’isolamento acustico, I’adozione di sistemi di recupero per le acque piovane, la rimozione ¢ lo
smaltimento del cemento amianto, nonché I'utilizzo di BACS (Building Automation Control System) e BIM (Building Information
Modeling) nella progettazione dell’intervento.

Larticolato del disegno di legge ¢ suddiviso in sei Titoli e venti articoli, in particolare:

- Tarticolo 1 riporta le finalita dalla legge con riferimento al contenimento del consumo del suolo e alla riqualificazione e rige-
nerazione, nonché alla densificazione, del tessuto edilizio, al miglioramento della qualita della vita all’interno delle citta, alla
demolizione di opere incongrue o elementi di degrado e dalla rinaturalizzazione del suolo, alla pulizia del territorio, alla riqua-
lificazione di spazi e strutture pubbliche e private, all’efficientamento energetico degli edifici nonché alla sicurezza delle aree
dichiarate di pericolosita idraulica o idrogeologica;
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- gliarticoli 2 e 3 dettano le definizioni e I’ambito ai fini dell’applicazione della nuova legge. In particolare viene data la defini-
zione di manufatto incongruo, di rinaturalizzazione del suolo, e conseguentemente di credito edilizio da rinaturalizzazione quale
capacita edificatoria riconosciuta dallo strumento urbanistico comunale a seguito della completa demolizione dei manufatti
incongrui e della rinaturalizzazione del suolo;

- Tlarticolo 4 riguarda le procedure attuative per il credito edilizio da rinaturalizzazione. In particolare la norma affida alla Giunta
regionale il compito di dettare una specifica disciplina per:

- Tlattribuzione, a seguito degli interventi demolitori, dei crediti edilizi da rinaturalizzazione, in relazione alla diverse ca-
ratteristiche del manufatto incongruo, Iiscrizione dei crediti edilizi da rinaturalizzazione in apposita sezione del Registro
Comunale Elettronico dei Crediti Edilizi (RECRED), nonché i criteri operativi che i comuni devono osservare per la ces-
sione dei crediti edilizi da rinaturalizzazione generati da immobili pubblici comunali;

- l’adozione da parte dei comuni delle varianti urbanistiche finalizzate all’individuazione dei manufatti incongrui la cui de-
molizione comporta lattribuzione di crediti edilizi da rinaturalizzazione;

- Tarticolo 5 consente ai comuni o ad altri enti pubblici di prevedere che la demolizione di immobili in loro proprieta possa generare
crediti edilizi da rinaturalizzazione, anche in deroga ai criteri operativi previsti dalla Giunta regionale ai sensi dell’articolo 4, e
stabilisce che detti crediti siano destinati prioritariamente alla realizzazione degli interventi di ampliamento di cui all’articolo
6, mentre i relativi introiti dovranno confluire in un apposito fondo comunale e saranno destinati prioritariamente ad interventi
di demolizione di altri manufatti incongrui;

- Tarticolo 6 individua innanzitutto gli elementi diriqualificazione energetica che consentono I’'ampliamento fino al 15% del volume
o della superficie dell’edificio esistente. Tale percentuale puo essere elevata fino ad un ulteriore 25% con le modalita stabilite
dall’allegato A in funzione della presenza di uno o piu elementi di riqualificazione tecnologica, ambientale ed architettonica;
dette percentuali possono essere elevate fino al 60% in caso di utilizzo dei crediti edilizi da rinaturalizzazione. L’articolo, inoltre,
fornisce indicazioni sulle modalita di realizzazione dell’ampliamento dell’edificio che deve essere costruito in aderenza, in so-
praelevazione o utilizzando un corpo edilizio gia esistente all’interno dello stesso lotto e in zona propria. Ulteriori disposizioni
riguardano gli edifici composti da piu unita immobiliari e il recupero dei sottotetti ai fini abitativi, nonché I'ampliamento delle
attivita produttive;

- Tlarticolo 7 riguarda interventi di demolizione e ricostruzione finalizzati alla riqualificazione, sostituzione, rinnovamento e den-
sificazione del patrimonio edilizio esistente e, similmente a quanto previsto nell’articolo 6, individua innanzitutto gli elementi
di riqualificazione energetica che consentono I'ampliamento fino al 25% del volume o della superficie dell’edificio. Tale percen-
tuale puo essere elevata fino ad un ulteriore 35% con le modalita stabilite dall’allegato A, in funzione della presenza di uno o
piu elementi di riqualificazione tecnologica, ambientale ed architettonica; dette percentuali possono essere elevate fino al 100%
in caso di utilizzo dei crediti edilizi da rinaturalizzazione. Sono previste poi penalita edificatorie nel caso in cui, trascorso un
certo periodo di tempo, non sia utilizzato credito edilizio da rinaturalizzazione almeno nella misura del 10%. L’articolo infine
fornisce indicazioni sulle modalita di realizzazione dell’intervento: in particolare, nel caso in cui il nuovo edificio comporti una
volumetria superiore ai 2.000 metri cubi o abbia un’altezza superiore al 50 per cento rispetto all’edificio esistente, I’autorizza-
zione all’intervento ¢ subordinata al permesso di costruire convenzionato di cui all’articolo 28 bis del decreto Presidente della
Repubblica n. 380 del 2001;

- Tarticolo 8 detta specifiche disposizione per gli interventi in zona agricola mentre I’articolo 9 ripropone la norma, gia conte-
nuta nella precedente legge regionale sul “Piano casa” relativa alla demolizione e ricostruzione degli edifici ricadenti nelle aree
dichiarate di pericolosita idraulica o idrogeologica;

- Tarticolo 10 si occupa dei titoli abilitativi e degli incentivi relativi al costo di costruzione per gli interventi di ampliamento e
per quelli funzionali alla fruibilita di edifici adibiti ad abitazione di soggetti riconosciuti invalidi;

- Tlarticolo 11 detta disposizioni generali e di deroga con riferimento agli interventi di ampliamento e ricostruzione, nonché le
condizioni per la cessione al comune di aree per dotazioni territoriali in quantita inferiore a quella minima prevista dagli articoli
3,4 e 5 del decreto ministeriale n. 1444 del 1968;

- Tlarticolo 12 prevede le modalita di monitoraggio della legge;

- Tlarticolo 13 prevede I'istituzione della Commissione regionale per la qualita architettonica che ha il compito di predisporre studi,
raccogliere dati e formulare proposte finalizzate alla promozione della qualita nella progettazione architettonica, urbanistica e
del paesaggio;

- Tarticolo 14 istituisce il premio “Qualita Architettonica” che il Consiglio regionale assegna annualmente alla committenza dei
due migliori progetti realizzati ai sensi della nuova legge;

- Tlarticolo 15 contiene una clausola valutativa che prevede I'invio da parte della Giunta regionale di una relazione periodica sullo
stato di attuazione della legge alla competente commissione consiliare;

- Tarticolo 16 contiene alcune modifiche all’articolo 36 della legge regionale n. 11 del 2004 relativo ai crediti edilizi;

- gliarticoli dal 17 al 20 contengono, infine, le disposizioni transitorie e finali, la norma finanziaria, le abrogazioni disposte dalla
legge e la sua entrata in vigore.

Sulla proposta di legge la Seconda Commissione consiliare ha espresso a maggioranza (favorevoli: il presidente Calzavara ed

i consiglieri Michieletto e Rizzotto del Gruppo consiliare Zaia Presidente, i consiglieri Montagnoli e Gidoni del Gruppo consi-

liare Liga Veneta-Lega Nord, il consigliere Barison del Gruppo consiliare Fratelli d’Italia - Movimento per la cultura rurale e il

consigliere Conte del Gruppo consiliare Veneto per I’Autonomia - Alleanza per il Veneto; contrari il consigliere Bassi del Gruppo

consiliare Centro Destra Veneto - Autonomia e Liberta, i consiglieri Fracasso e Zanoni del Gruppo consiliare Partito Democratico
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e il consigliere Guarda del Gruppo consiliare Alessandra Moretti Presidente) parere favorevole alla sua approvazione da parte del
Consiglio regionale.”.

- Relazione di minoranza della Seconda Commissione consiliare, relatore il consigliere Stefano Fracasso, nel testo che segue:

“Signor Presidente, colleghi consiglieri,

nella sua relazione il Presidente Calzavara ha gia ricordato i motivi per cui € nato il Piano Casa 2009, in una delle relazioni al
Parlamento si diceva: “riavvio dell’attivita edilizia”, cio¢ I'urgenza e I’emergenza in quel momento era dare uno stimolo al settore
edilizio che stava soffrendo una crisi veramente drammatica. Il combinato della crisi finanziaria, del calo dei consumi, anche dell’ec-
cesso di offerta, perché anche quello ha determinato quella crisi e, quindi, il Parlamento varo quella legge delegando alle Regioni la
sua attuazione. Nasce per stimolare ’attivita del settore delle costruzioni e semplificare le procedure. Questi i motivi di eccezionalita
che giustificarono allora la nascita del Piano Casa, poi i motivi di eccezionalita - come spesso succede in Italia - si sono protratti per
dieci anni, dal 2009 al 2019 e quella che doveva essere una misura eccezionale ¢ diventata una misura decennale.

Ora alcune Regioni non hanno rinnovato il Piano Casa: la Lombardia non lo ha fatto, ’Emilia Romagna non lo ha fatto, quindi
ci sono Regioni che hanno scelto, hanno valutato - avranno i loro motivi - di non proseguire sulla strada della eccezionalita e quindi
della deroga edilizia e urbanistica.

Col Piano Casa si tratta di permettere un’attivita di edilizia in deroga agli strumenti ordinari di pianificazione del territorio, cio¢
quelli che rientrano nell’urbanistica. Altre Regioni - mi pare 14 - hanno invece continuato ¢ stanno continuando - alcune stanno
per discutere come il Veneto - il Piemonte per esempio lo sta discutendo in queste settimane - prevedendo tuttavia delle premialita,
cio¢ la possibilita di incrementare i volumi, sia in sede di ampliamento che di demolizione e ricostruzione, meno generosi, ma molto
meno generosi di quelli che si prevedono nella legge del Veneto.

La Regione Friuli Venezia Giulia prevede che per un ampliamento il massimo sia del 35%, in Toscana il 20%, in Puglia il 20% per
stare sugli ampliamenti. Nel caso di demolizione di costruzioni le Marche il 40%, la Toscana il 35%, il Friuli Venezia Giulia il 50%.

Nella proposta del Veneto questi premi sono molto piu generosi, perché abbiamo dal 40% al 60% col meccanismo dei crediti
edilizi per gli ampliamenti, e dal 50% fino al 100% nel caso della demolizione e ricostruzione.

La domanda ¢: che cosa puo giustificare una premialita cosi elevata oggi, non nel 2009, 2010, quando c’era la crisi del mercato?
Oggi ¢ ancora giustificabile una premialita cosi elevata in termini di stimolo del mercato e del settore?

11 settore da timidi segnali di ripresa, ha interrotto la discesa. Faccio riferimento ai dati di Banca d’Italia e del nostro Ufficio
Statistico regionale, che peraltro ringrazio.

11 valore aggiunto si attesta sui 6 miliardi, nel 2017, con un incremento del 2,3% rispetto all’anno precedente; in termini di com-
pravendita di unita immobiliari nel 2017 sono state oltre 60.000, nel 2013 erano state 41.000: quindi ci sono segnali di inversione
di tendenza.

Oggi, a fronte di tutto cio, io credo che ci sia un solo motivo di eccezionalita che puo giustificare una premialita cosi elevata e
una deroga a quella che dovrebbe essere un’attivita ordinaria di pianificazione e gestione del territorio. Questa unica eccezionalita &
quella di contrastare i cambiamenti climatici e quindi di ridurre fortemente le emissioni di anidride carbonica anche nel settore delle
costruzioni. Il Presidente diceva che il titolo potrebbe essere: Veneto 2050. L’Unione europea prevede che nel 2050 azzeriamo le
emissioni di CO2, vuol dire le azzeriamo nelle costruzioni, nei trasporti, nelle attivita produttive. Oggi siamo alle costruzioni. Allora
com’¢ il patrimonio edilizio del Veneto? Sono oltre un milione gli edifici residenziali, oltre 1’80 per cento di questi sono stati realiz-
zati prima del 1991, ma oltre meta prima del ‘71, quindi si tratta di edifici che dal punto di vista energetico sono un colabrodo.

Non a caso la bolletta energetica pagata dalle famiglie del Veneto, dato Istat, ¢ la terza piu cara in Italia, siamo sorpassati dalla
Val d’Aosta, dall’Emilia Romagna per pochi euro, e le famiglie venete pagano in media 1.898 euro all’anno di bolletta energetica;
terza piu cara d’Italia.

I consumi energetici del Veneto per almeno un terzo sono rappresentati dai consumi delle nostre abitazioni, percio noi riteniamo
che se ¢’¢ un motivo di eccezionalita che puod giustificare quei premi, quegli incrementi di volume, sia per ’'ampliamento, che per
la demolizione e ricostruzione, I'unico motivo di eccezionalita ¢ quello di ridurre al minimo le emissioni di CO2 e cio¢ di andare
a un’efficienza energetica massima.

Non ci sono altri motivi che possono giustificare la deroga e questi premi e cio¢ che I'unica vera riqualificazione che dobbiamo
affrontare ¢ quella energetica, ¢ prioritariamente quella energetica.

Draltro canto questo lo dice I’Europa, che dal 2021 prevede che tutti i nuovi edifici siano a emissioni quasi zero, quasi zero,
perché zero non si puo dire, ma quasi zero; obbligo quindi.

Lo prevede il Piano nazionale energia clima, che questo Governo ha presentato alla Commissione europea, ¢ uno degli impegni
contenuto negli accordi di Parigi che dall’edilizia debbano arrivare riduzione dei consumi per oltre 3 milioni di tonnellate equiva-
lenti di petrolio.

Quindi un grandissimo sforzo, grandissimo.

Peraltro, questo si accompagna al fatto che sia con I’ecobonus sia con il conto termico, sia con altre misure, ma soprattutto queste
due, si siano avviati da anni interventi di riduzione dei consumi. Dati che riguardano il Veneto (rapporto Enea) tra il 2014 ¢ il 2017:
ci sono stati oltre 150.000 interventi soggetti ad ecobonus che hanno mosso investimenti per oltre un miliardo e mezzo, portando
ad una riduzione dei consumi energetici in Veneto solo ecobonus di oltre 500 gigawatt-ora anno, vuol dire che su questa strada
non solo abbiamo la premialita dei volumi di questa legge ma abbiamo gia altri strumenti che stanno agevolando e incentivando la
riqualificazione energetica del patrimonio edilizio.
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Martedi scorso molti di noi erano a Belluno, in teatro, alla visita del Presidente Mattarella e uno degli appelli che il Presidente
ha fatto ¢ quello che riguarda gli impegni e le azioni a contrasto dei cambiamenti climatici.

L’ha fatto li perché a Belluno si ricordavano gli eventi di fine ottobre e lo ha fatto li perché ci sono degli impegni che ci siamo
assunti in sede internazionale, a cominciare dagli ultimi accordi di Parigi, ma non solo quelli, che dovrebbero vederci in prima
linea rispetto a questa sfida.

Qualche giorno dopo migliaia di studenti sono scesi in piazza, richiamando gli adulti, a cominciare dagli adulti che fanno po-
litica, e comunque ai decisori, ad assumere delle decisioni che permettano ai piu giovani di trovare un pianeta migliore di quello
che noi abbiamo trovato.

Con questa legge abbiamo 1’occasione per raccogliere questi appelli, per tradurli in concretezza, per anticipare quelle che sono
comunque le previsioni e le norme che gia I’'Unione europea si ¢ data - dicevo prima degli edifici a energia quasi zero - a condizione
che, tolti i piccoli ampliamenti, quando parliamo di incrementi del 40, del 50, fino al 100%, vuol dire che si costruiscono nuove
unita abitative, si pretenda la massima efficienza.

La bifamiliare da 800 metri cubi, ampliata al 40%, 50%, permette di costruire di fatto non la cameretta e soggiorno o il garage,
permette di costruire una nuova abitazione.

La demolizione e ricostruzione delle bifamiliare da 800 metri cubi, che ¢ tipica delle nostre citta, permette di realizzare, utiliz-
zando i crediti edilizi, fino a 1.600 metri cubi: quindi non stiamo piu parlando della cameretta, garage e soggiorno, stiamo parlando
di nuove unita abitative.

A fronte di queste premialita, ci deve essere la condizione che le nuove costruzioni assicurino il massimo risparmio energe-
tico, facendo del Veneto la Regione che anticipa le norme che I’Unione europea si ¢ gia data e che riguardano che dal 2021 edifici
a emissioni quasi zero.

Questo ¢ il punto centrale della nostra proposta emendativa. Se fosse cosi Presidente, potremmo trovare subito d’accordo sul
titolo riferito al 2050, quando il patrimonio edilizio del Veneto dovra essere - io mi auguro - un patrimonio che tende a zero emis-
sioni di anidride carbonica.

Se manteniamo I'impostazione cosi come ¢ arrivata, questa somma di premialita di vario genere, questo minestrone, questa
insalata di premialita non ci assicura questo obiettivo, che secondo me ¢ I'obiettivo decisivo per la riqualificazione del patrimonio
edilizio.

Cosa abbiamo visto in questi anni? Tanti piccoli interventi, tantissimi, quasi 100.000 domande soprattutto di ampliamenti;
abbiamo visto anche qualche sgorbio. Stamattina Lega Ambiente ci ha mandato il proprio rapporto e devo dire che la parte che la
documentazione fotografica ¢ molto interessante per vedere che cosa ¢ successo soprattutto nei contesti urbani con I'utilizzo del
Piano Casa, cio¢ siamo passati non dalla bifamiliare alla trifamiliare, siamo passati dalla monofamiliare al condominio di 4 0 6
appartamenti.

E evidente che questo strumento va ricondotto alla potesta dei Comuni di governare non solo il singolo intervento, ma 'ambito
dove I’intervento si inserisce.

Questo ¢ il primo tema che dobbiamo mettere a fuoco, perché € pur vero che in questa versione ultima non ¢’¢ la norma sbagliata
dell’edificabilita a 200 metri, ma rimane la questione delle altezze, della densita, e calare un condominio da quattro piani in centro
a Padova, al posto della villetta grida vendetta.

Seconda questione: capannoni. Ora, applicare quello che ¢ un Piano Casa a un capannone ¢ gia una contraddizione in termini,
ma lo dico ancora di piu in chiave energetica perché ¢ evidente che non si puo pretendere che un ampliamento di capannone com-
porti la massima efficienza energetica dell’involucro del capannone, ¢ impossibile perché I’efficienza energetica del capannone si
fa principalmente nell’attivita produttiva che ¢ ospitata nel capannone, non nell’involucro. Applicare le premialita ai capannoni a
nostro avviso va completamente stralciata.

Stiamo sul patrimonio edilizio residenziale e 1i investiamo tutte le risorse e le priorita.

Terza questione, che non riteniamo risolta, riguarda ’applicazione di questa norma e delle premialita e, quindi, degli incrementi
volumetrici nelle aree agricole.

Le aree agricole hanno subito negli anni diversi tentativi di assalto; la trasformazione degli annessi, le sbandate dal percorso
tracciato dalla legge 11, che ha previsto nelle aree di edificazione diffusa degli strumenti perfettibili ma comunque di governo com-
plessivo del contesto. Nelle aree agricole il solo fatto di poter costruire la prima casa potendo derogare a una serie di valutazioni di
contesto riteniamo sia un altro dei pericoli da evitare.

Questi sono i punti che riteniamo vadano messi al centro della discussione di questa legge che puo costituire una grandissima
opportunita perché se uscira una testo che ci vede all’avanguardia nella riqualificazione energetica, credo che faremmo un buon
servizio al settore dell’edilizia, alle bollette delle famiglie che sono tra le piu alte d’Italia e faremo un gran servizio all’ambiente,
puntando a quell’obiettivo di riduzione delle emissioni nel 2050 che rappresenta una delle grandi sfide di questi giorni.”.

3. Note agli articoli

Note all’articolo 2
- Il testo dell’art. 2 della legge regionale n. 14/2017 ¢ il seguente:
“Art. 2 - Definizioni.
1. Aifini del presente Capo, si intende per:
a) superficie naturale e seminaturale: tutte le superfici non impermeabilizzate, comprese quelle situate all’interno degli ambiti di
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b)

©)

d)

e)

g)

h)

urbanizzazione consolidata e utilizzate, o destinate, a verde pubblico o ad uso pubblico, quelle costituenti continuita ambientale,

ecologica e naturalistica con le superfici esterne della medesima natura, nonché quelle destinate all’attivita agricola;

superficie agricola: i terreni qualificati come tali dagli strumenti urbanistici, nonché le aree di fatto utilizzate a scopi agro-
silvo-pastorali, indipendentemente dalla destinazione urbanistica e quelle, comunque libere da edificazioni e infrastrutture,
suscettibili di utilizzazione agricola anche presenti negli spazi liberi delle aree urbanizzate;

consumo di suolo: I'incremento della superficie naturale e seminaturale interessata da interventi di impermeabilizzazione del

suolo, o da interventi di copertura artificiale, scavo o rimozione, che ne compromettano le funzioni eco-sistemiche e le poten-

zialita produttive; il calcolo del consumo di suolo si ricava dal bilancio tra le predette superfici e quelle ripristinate a superficie
naturale e seminaturale;

impermeabilizzazione del suolo: il cambiamento della natura o della copertura del suolo che ne elimina la permeabilita, im-

pedendo alle acque meteoriche di raggiungere naturalmente la falda acquifera; tale cambiamento si verifica principalmente

attraverso interventi di urbanizzazione, ma anche nel caso di compattazione del suolo dovuta alla presenza di infrastrutture,
manufatti, depositi permanenti di materiali o attrezzature;

ambiti di urbanizzazione consolidata: I'insieme delle parti del territorio gia edificato, comprensivo delle aree libere intercluse

o di completamento destinate dallo strumento urbanistico alla trasformazione insediativa, delle dotazioni di aree pubbliche per

servizi e attrezzature collettive, delle infrastrutture e delle viabilita gia attuate, o in fase di attuazione, nonché le parti del ter-

ritorio oggetto di un piano urbanistico attuativo approvato e i nuclei insediativi in zona agricola. Tali ambiti di urbanizzazione
consolidata non coincidono necessariamente con quelli individuati dal piano di assetto del territorio (PAT) ai sensi dell’articolo

13, comma 1, lettera o), della legge regionale 23 aprile 2004, n. 11 ;

opere incongrue o elementi di degrado: gli edifici e gli altri manufatti, assoggettabili agli interventi di riqualificazione edilizia

ed ambientale di cui all’articolo 5, che per caratteristiche localizzative, morfologiche, strutturali, funzionali, volumetriche od

estetiche, costituiscono elementi non congruenti con il contesto paesaggistico, ambientale od urbanistico, o sotto il profilo
igienico-sanitario e della sicurezza;

ambiti urbani degradati: le aree ricadenti negli ambiti di urbanizzazione consolidata, assoggettabili agli interventi di riqualifi-

cazione urbana di cui all’articolo 6, contraddistinti da una o piu delle seguenti caratteristiche:

1) degrado edilizio, riferito alla presenza di un patrimonio architettonico di scarsa qualita, obsoleto, inutilizzato, sottoutiliz-
zato o impropriamente utilizzato, inadeguato sotto il profilo energetico, ambientale o statico-strutturale;

2) degrado urbanistico, riferito alla presenza di un impianto urbano eterogeneo, disorganico o incompiuto, alla scarsita di
attrezzature e servizi, al degrado o assenza degli spazi pubblici e alla carenza di aree libere, alla presenza di attrezzature
ed infrastrutture non utilizzate o non compatibili, sotto il profilo morfologico, paesaggistico o funzionale, con il contesto
urbano in cui ricadono;

3) degrado socio-economico, riferito alla presenza di condizioni di abbandono, di sottoutilizzazione o sovraffollamento degli
immobili, di impropria o parziale utilizzazione degli stessi, di fenomeni di impoverimento economico e sociale o di emar-
ginazione;

4) degrado ambientale: riferito a condizioni di naturalita compromesse da inquinanti, antropizzazioni, squilibri degli habitat
e altre incidenze anche dovute a mancata manutenzione del territorio ovvero da situazioni di rischio individuabili con la
pianificazione generale e di settore;

ambiti urbani di rigenerazione: le aree ricadenti negli ambiti di urbanizzazione consolidata, caratterizzati da attivita di notevole

consistenza, dismesse o da dismettere, incompatibili con il contesto paesaggistico, ambientale od urbanistico, nonché le parti

significative di quartieri urbani interessate dal sistema infrastrutturale della mobilita e dei servizi; tali ambiti sono assoggettabili
ai programmi di rigenerazione urbana sostenibile, di cui all’articolo 7, finalizzati:

1) alla sostenibilita ecologica e all’incremento della biodiversita in ambiente urbano;

2) al contenimento del consumo di suolo;

3) alla riduzione dei consumi idrici ed energetici mediante ’efficientamento delle reti pubbliche e la riqualificazione del pa-
trimonio edilizio;

4) all’integrazione sociale, culturale e funzionale mediante la formazione di nuove centralita urbane, alla qualita degli spazi
pubblici, alla compresenza e all’interrelazione di residenze, attivita economiche, servizi pubblici e commerciali, attivita
lavorative, nonché spazi ed attrezzature per il tempo libero, per I'incontro e la socializzazione, con particolare considera-
zione delle esigenze dei soggetti con disabilita;

5) al soddisfacimento della domanda abitativa e alla coesione sociale, mediante la realizzazione di interventi di edilizia resi-
denziale sociale;

6) all’integrazione delle infrastrutture della mobilita veicolare, pedonale e ciclabile con il tessuto urbano e, piu in generale,
con le politiche urbane della mobilita sostenibile e con la rete dei trasporti collettivi;

7) alla partecipazione attiva degli abitanti alla progettazione e gestione dei programmi di intervento;

8) all’innovazione ¢ sperimentazione edilizia e tecnologica, promuovendo la sicurezza e ’efficientamento energetico;

9) allo sviluppo di nuove economie e di nuova occupazione, alla sicurezza sociale ed al superamento delle diseguaglianze
sociali;

mitigazione: misure volte a mantenere le funzioni eco-sistemiche del suolo e a ridurre gli effetti negativi, diretti o indiretti,

degli interventi di edificazione ed urbanizzazione del territorio sull’ambiente e sul benessere umano;

compensazione ecologica: interventi volti al ripristino delle condizioni di naturalita o seminaturalita dei suoli, finalizzati a
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compensare quelle perse con gli interventi di edificazione ed urbanizzazione, quali la bonifica e la deimpermeabilizzazione del

suolo o gli interventi di cui all’articolo 6 della legge 14 gennaio 2013, n. 10 “Norme per lo sviluppo degli spazi verdi”;

invarianza idraulica: il principio secondo il quale la trasformazione di un’area non deve provocare un aggravio della portata di

piena del corpo idrico ricevente i deflussi superficiali originati dall’area stessa;

n) potenziamento idraulico: misure volte ad effettuare tutti gli interventi preventivi sui corpi idrici superficiali indirizzati alla
protezione dell’ambiente e delle persone in ragione dei radicali cambiamenti climatici.”.

m

=

- Per il testo dell’art. 36 della legge regionale n. 11/2004 vedi nota all’articolo 16.

- Il testo dell’art. 5 della legge regionale n. 14/2017 ¢ il seguente:

“Art. 5 - Riqualificazione edilizia ed ambientale.

1. Rispondono alla finalita di cui al presente Capo:

a) lademolizione integrale di opere incongrue o di elementi di degrado nonché di manufatti ricadenti in aree a pericolosita idrau-
lica e geologica, o nelle fasce di rispetto stradale, con ripristino del suolo naturale o seminaturale, fatti salvi eventuali vincoli
0 autorizzazioni,

b) il recupero, la riqualificazione ¢ la destinazione ad ogni tipo di uso compatibile con le caratteristiche urbanistiche ed ambientali
del patrimonio edilizio esistente, mediante il miglioramento della qualita edilizia in relazione a tutti o ad una parte rilevante
dei parametri seguenti: qualita architettonica e paesaggistica; qualita delle caratteristiche costruttive, dell’impiantistica e della
tecnologia; efficientamento energetico e riduzione dell’inquinamento atmosferico; eliminazione o riduzione delle barriere ar-
chitettoniche; incremento della sicurezza sotto il profilo, statico e antisismico, idraulico e geologico, garantendo nella trasfor-
mazione dell’area I'invarianza idraulica e valutando, ove necessario, il potenziamento idraulico.

2. Fermo restando il rispetto del dimensionamento del piano di assetto del territorio (PAT), il piano degli interventi (PI) di cui
all’articolo 12, comma 3, della legge regionale 23 aprile 2004, n. 11 , definisce le misure e gli interventi finalizzati al ripristino, al
recupero ¢ alla riqualificazione nelle aree occupate dalle opere di cui al comma 1 e prevede misure di agevolazione che possono
comprendere il riconoscimento di crediti edilizi per il recupero di potenzialita edificatoria negli ambiti di urbanizzazione consoli-
data, premialita in termini volumetrici o di superficie e la riduzione del contributo di costruzione. Le demolizioni devono precedere
I’eventuale delocalizzazione delle relative volumetrie in area o aree diverse, salvo eccezioni motivate e prestazione di adeguate
garanzie.

3. 1l suolo ripristinato all’uso naturale o seminaturale, con utilizzazione delle agevolazioni di cui al comma 2, ¢ assoggettato
ad un vincolo di non edificazione, trascritto presso la conservatoria dei registri immobiliari a cura e spese del beneficiario delle age-
volazioni; il vincolo permane fino all’approvazione di una specifica variante allo strumento urbanistico che non puo essere adottata
prima di dieci anni dalla trascrizione del vincolo.”.

- Il testo dell’Art. 184 ter del decreto legislativo n. 152/2006 ¢ il seguente:

“ART. 184-ter (Cessazione della qualifica di rifiuto)

1. Unrifiuto cessa di essere tale, quando € stato sottoposto a un’operazione di recupero, incluso il riciclaggio e la preparazione
per il riutilizzo, e soddisfii riteri specifici, da adottare nel rispetto delle seguenti condizioni:

a) lasostanza o l'oggetto ¢ comunemente utilizzato per scopi specifici;

b) esiste un mercato o una domanda per tale sostanza od oggetto;

c) lasostanza o l'oggetto soddisfa i requisiti tecnici per gli scopi specifici e rispetta la normativa e gli standard esistenti applicabili
ai prodotti;

d) Tutilizzo della sostanza o dell’'oggetto non portera a impatti complessivi negativi sull’ambiente o sulla salute umana.

2. LDoperazione di recupero puo consistere semplicemente nel controllare i rifiuti per verificare se soddisfano i criteri elaborati
conformemente alle predette condizioni. I criteri di cui al comma 1 sono adottati in conformita a quanto stabilito dalla disciplina
comunitaria ovvero, in mancanza di criteri comunitari, caso per caso per specifiche tipologie di rifiuto attraverso uno o piu decreti
del Ministro dell’ambiente e della tutela del territorio e del mare, ai sensi dell’articolo 17, comma 3, della legge 23 agosto 1988, n.
400. I criteri includono, se necessario, valori limite per le sostanze inquinanti e tengono conto di tutti i possibili effetti negativi
sull’ambiente della sostanza o dell’oggetto.

3. Nelle more dell’adozione di uno o piu decreti di cui al comma 2, continuano ad applicarsi le disposizioni di cui ai decreti
del Ministro dell’ambiente e della tutela del territorio in data 5 febbraio 1998, 12 giugno 2002, n. 161, e 17 novembre 2005, n. 269 e
l’art. 9-bis, lett. a) e b), del decreto-legge 6 novembre 2008, n. 172, convertito, con modificazioni, dalla legge 30 dicembre 2008, n.
210. La circolare del Ministero dell’ambiente 28 giugno 1999, prot. n. 3402/V/MIN si applica fino a sei mesi dall’entrata in vigore
della presente disposizione.

4. Un rifiuto che cessa di essere tale ai sensi e per gli effetti del presente articolo ¢ da computarsi ai fini del calcolo del rag-
giungimento degli obiettivi di recupero e riciclaggio stabiliti dal presente decreto, dal decreto legislativo 24 giugno 2003, n. 209,
dal decreto legislativo 25 luglio 2005, n. 151, e dal decreto legislativo 20 novembre 2008, n. 188, ovvero dagli atti di recepimento di
ulteriori normative comunitarie, qualora e a condizione che siano soddisfatti i requisiti in materia di riciclaggio o recupero in essi
stabiliti.

5. Ladisciplina in materia di gestione dei rifiuti si applica fino alla cessazione della qualifica di rifiuto.”.
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Note all’articolo 3

- Il testo dell’art. 2 del decreto ministeriale n. 1444/1968 ¢ il seguente:
“2. Zone territoriali omogenee.
Sono considerate zone territoriali omogenee, ai sensi e per gli effetti dell’art. 17 della legge 6 agosto 1967, n. 765:

A) le parti del territorio interessate da agglomerati urbani che rivestono carattere storico, artistico o di particolare pregio ambien-
tale o da porzioni di essi, comprese le aree circostanti, che possono considerarsi parte integrante, per tali caratteristiche, degli
agglomerati stessi;

B) le parti del territorio totalmente o parzialmente edificate, diverse dalle zone A): si considerano parzialmente edificate le zone in
cui la superficie coperta degli edifici esistenti non sia inferiore al 12,5% (un ottavo) della superficie fondiaria della zona e nelle
quali la densita territoriale sia superiore ad 1,5 mc/mgq;

C) le parti del territorio destinate a nuovi complessi insediativi, che risultino inedificate o nelle quali la edificazione preesistente
non raggiunga i limiti di superficie e densita di cui alla precedente lettera B);

D) le parti del territorio destinate a nuovi insediamenti per impianti industriali o ad essi assimilati;

E) le parti del territorio destinate ad usi agricoli, escluse quelle in cui - fermo restando il carattere agricolo delle stesse - il frazio-
namento delle proprieta richieda insediamenti da considerare come zone C);

F) le parti del territorio destinate ad attrezzature ed impianti di interesse generale.”.

- Peril testo dell’art. 8 del decreto ministeriale n. 1444/1968 vedi nota all’articolo 11.

- Il testo dell’art. 33 della legge n. 47/1985 ¢ il seguente:
“Art. 33 Opere non suscettibili di sanatoria
Le opere di cui all’art. 31 non sono suscettibili di sanatoria quando siano in contrasto con i seguenti vincoli, qualora questi
comportino inedificabilita e siano stati imposti prima della esecuzione delle opere stesse:
a) vincoli imposti da leggi statali e regionali nonché dagli strumenti urbanistici a tutela di interessi storici, artistici, architettonici,
archeologici, paesistici, ambientali, idrogeologici;
b) vincoli imposti da norme statali e regionali a difesa delle coste marine, lacuali e fluviali;
¢) vincoli imposti a tutela di interessi della difesa militare e della sicurezza interna;
d) ogni altro vincolo che comporti la inedificabilita delle aree.
Sono altresi escluse dalla sanatoria le opere realizzate su edifici ed immobili assoggettati alla tutela della legge 1° giugno 1939,
n. 1089, e che non siano compatibili con la tutela medesima.
Per le opere non suscettibili di sanatoria ai sensi del presente articolo si applicano le sanzioni previste dal capo 1.”.

Note all’articolo 4
- Iltesto dell’art. 4 della legge regionale n. 14/2017 ¢ il seguente:

“Art. 4 - Misure di programmazione e di controllo sul contenimento del consumo di suolo.

1. 1l consumo di suolo ¢ gradualmente ridotto nel corso del tempo ed ¢ soggetto a programmazione regionale e comunale.

2. La Giunta regionale, sentita la competente commissione consiliare, stabilisce entro centottanta giorni dall’entrata in vigore
della presente legge:

a) la quantita massima di consumo di suolo ammesso nel territorio regionale (1) nel periodo preso a riferimento, in coerenza con
I’obiettivo comunitario di azzerarlo entro il 2050, e la sua ripartizione per ambiti comunali o sovracomunali omogenei, anche
sulla base del “Documento per la pianificazione paesaggistica” di cui all’Allegato B3 della deliberazione della Giunta regionale
n. 427 del 10 aprile 2013, pubblicata nel Bollettino Ufficiale della Regione del Veneto n. 39 del 3 maggio 2013, tenendo conto,
sulla base delle informazioni disponibili in sede regionale e di quelle fornite dai comuni con le modalita e nei termini indicati
al comma 5, dei seguenti aspetti:

1) delle specificita territoriali, in particolare di quelle montane, in armonia con quanto previsto dalla legge regionale § agosto
2014, n. 25 “Interventi a favore dei territori montani e conferimento di forme e condizioni particolari di autonomia ammi-
nistrativa, regolamentare e finanziaria alla provincia di Belluno in attuazione dell’articolo 15 dello Statuto del Veneto” e di
quelle relative ai comuni ad alta tensione abitativa;

2) delle caratteristiche qualitative, idrauliche e geologiche dei suoli e delle loro funzioni eco-sistemiche;

3) delle produzioni agricole, delle tipicita agroalimentari, dell’estensione e della localizzazione delle aree agricole rispetto alle
aree urbane e periurbane;

4) dello stato di fatto della pianificazione territoriale, urbanistica e paesaggistica;

5) dell’esigenza di realizzare infrastrutture e opere pubbliche;

6) dell’estensione del suolo gia edificato, della consistenza delle aree e degli edifici dismessi o, comunque, inutilizzati;

7) delle varianti verdi approvate dai comuni ai sensi dell’articolo 7 della legge regionale 16 marzo 2015, n. 4“Modifiche di
leggi regionali ¢ disposizioni in materia di governo del territorio e di aree naturali protette regionali”;

8) degli interventi programmati dai Consorzi di sviluppo di cui all’articolo 36, comma 5 della legge 5 ottobre 1991, n. 317
“Sistemi produttivi locali, distretti industriali e consorzi di sviluppo industriale”;

b) i criteri di individuazione e gli obiettivi di recupero degli ambiti urbani di rigenerazione, nel rispetto delle specifiche finalita di
cui all’articolo 2, comma 1, lettera h), nonché gli strumenti e le procedure atti a garantire I’effettiva partecipazione degli abitanti
alla progettazione e gestione dei programmi di rigenerazione urbana sostenibile di cui all’articolo 7;
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¢) le politiche, gli strumenti e le azioni positive per concorrere, in collaborazione con le autonomie locali e gli altri enti pubblici,
al conseguimento degli obiettivi di cui all’articolo 3;

d) leregole e le misure applicative ed organizzative per la determinazione, registrazione e circolazione dei crediti edilizi, tenendo
conto di quanto previsto dall’articolo 46, comma 1, lettera c), della legge regionale 23 aprile 2004, n. 11 , ferma restando la
disciplina di cui all’articolo 36 della medesima legge;

e) le procedure di verifica e monitoraggio, avvalendosi dell’attivita dell’osservatorio della pianificazione territoriale e urbanistica
di cui all’articolo 8 della legge regionale 23 aprile 2004, n. 11 ;

f) 1icriteri di individuazione degli interventi pubblici di interesse regionale di cui all’articolo 11 per i quali, mancando alternative
alla loro localizzazione negli ambiti di urbanizzazione consolidata, non trovano applicazione le limitazioni di cui al presente
Capo, fermo restando il loro assoggettamento ad idonee misure di mitigazione e ad interventi di compensazione ecologica;

g) larticolazione, ’'ambito di intervento, le modalita, i tempi di presentazione, i criteri di selezione delle domande e la relativa
modulistica, del fondo regionale di cui all’articolo 10;

h) ogni altra indicazione anche metodologica ritenuta appropriata in funzione degli obiettivi perseguiti dal presente Capo.

3. Il provvedimento di cui al comma 2, lettera a), ¢ adottato dalla Giunta regionale sentito il Consiglio delle autonomie locali
(CAL) di cui all’articolo 16 dello Statuto; fino all’istituzione del CAL, tale parere ¢ espresso dalla Conferenza Regione-Autonomie
locali di cui all’articolo 12 della legge regionale 3 giugno 1997, n. 20“Riordino delle funzioni amministrative e principi in materia
di attribuzione e di delega agli enti locali”.

4. 11 decorso del termine di centottanta giorni di cui al comma 2 ¢ sospeso per I’acquisizione dei pareri della competente
commissione consiliare e del CAL di cui al comma 3, entrambi da rendersi entro sessanta giorni dal ricevimento della proposta di
provvedimento della Giunta regionale, decorsi i quali si prescinde dai pareri.

5. Le informazioni territoriali che i comuni trasmettono alla Giunta regionale, ai sensi del comma 2, lettera a), sono rese nella
scheda informativa di cui all’allegato A, che sara trasmessa, tramite posta elettronica certificata, entro tre giorni dall’entrata in vi-
gore della presente legge e che i comuni restituiscono alla Giunta regionale entro i successivi sessanta giorni; decorso inutilmente
tale termine, nei comuni che non hanno provveduto si applicano, fino all’integrazione del suddetto provvedimento della Giunta
regionale sulla base dei dati tardivamente trasmessi, le limitazioni previste dall’articolo 13, commi 1, 2, 4, 5 ¢ 6.

6. La Giunta regionale, sulla base dei dati forniti dall’osservatorio della pianificazione territoriale ed urbanistica di cui all’ar-
ticolo 8 della legge regionale 23 aprile 2004, n. 11 , sottopone a revisione almeno quinquennale la quantita massima del consumo
di suolo ammesso nel territorio regionale ai sensi del comma 2, lettera a).

7. La Giunta regionale, sentita la competente commissione consiliare, pud modificare od integrare la scheda informativa di
cui all’allegato A.”.

- Iltesto dell’art. 17 della legge regionale n. 11/2004 ¢ il seguente:

“Art. 17 — Contenuti del Piano degli interventi (PI).

1. 1l piano degli interventi (PI) si rapporta con il bilancio pluriennale comunale, con il programma triennale delle opere pub-
bliche e con gli altri strumenti comunali settoriali previsti da leggi statali e regionali e si attua attraverso interventi diretti o per
mezzo di piani urbanistici attuativi (PUA).

2. T Plin coerenza e in attuazione del piano di assetto del territorio (PAT) sulla base del quadro conoscitivo aggiornato prov-
vede a:

a) suddividere il territorio comunale in zone territoriali omogenee secondo le modalita stabilite con provvedimento della Giunta
regionale ai sensi dell’articolo 50, comma 1, lettera b);

b) individuare le aree in cui gli interventi sono subordinati alla predisposizione di PUA o di comparti urbanistici e dettare criteri
e limiti per la modifica dei perimetri da parte dei PUA;

¢) definire i parametri per la individuazione delle varianti ai PUA di cui all’articolo 20, comma 14;

d) individuare le unita minime di intervento, le destinazioni d’uso e gli indici edilizi;

e) definire le modalita di intervento sul patrimonio edilizio esistente da salvaguardare;

f) definire le modalita per I’attuazione degli interventi di trasformazione e di conservazione;

g) individuare le eventuali trasformazioni da assoggettare ad interventi di valorizzazione e sostenibilita ambientale;

h) definire e localizzare le opere e i servizi pubblici e di interesse pubblico nonché quelle relative a reti e servizi di comunicazione,
di cui al decreto legislativo n. 259 del 2003 e successive modificazioni, da realizzare o riqualificare;

i) individuare e disciplinare le attivita produttive da confermare in zona impropria e gli eventuali ampliamenti, nonché quelle da
trasferire a seguito di apposito convenzionamento anche mediante ’eventuale riconoscimento di crediti edilizi di cui all’articolo
36 e I'utilizzo di eventuali compensazioni di cui all’articolo 37;

j) dettare la specifica disciplina con riferimento ai centri storici, alle fasce di rispetto e alle zone agricole ai sensi degli articoli 40,
41 e 43,

k) dettare la normativa di carattere operativo derivante da leggi regionali di altri settori con particolare riferimento alle attivita
commerciali, al piano urbano del traffico, al piano urbano dei parcheggi, al piano per 'inquinamento luminoso, al piano per la
classificazione acustica e ai piani pluriennali per la mobilita ciclistica;

3. 11 PI puo, altresi, definire minori distanze rispetto a quelle previste dall’articolo 9 del decreto del Ministro per i lavori pub-
blici 20 aprile 1968, n. 1444 “Limiti inderogabili di densita edilizia, di altezza, di distanza fra i fabbricati e rapporti massimi tra
spazi destinati agli insediamenti residenziali e produttivi e spazi pubblici o riservati alle attivita collettive, al verde pubblico o a
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parcheggi da osservare ai fini della formazione nuovi strumenti urbanistici o della revisione di quelli esistenti, ai sensi dell’articolo

17 della legge 6 agosto 1967, n. 765

a) nei casi di gruppi di edifici che formino oggetto di PUA planivolumetrici;

b) nei casi di interventi disciplinati puntualmente.

4. In attuazione delle finalita di cui all’articolo 2, comma 1, lettera d), il comune verifica le possibilita di riorganizzazione e
riqualificazione del tessuto insediativo esistente, dando atto degli esiti di tale verifica nella relazione programmatica di cui al comma
5, lettera a).

4 bis. Qualora a seguito della verifica di cui al comma 4 risulti necessario individuare aree nelle quali programmare interventi
di nuova urbanizzazione, il comune procede:

a) alla verifica del rispetto dei limiti del consumo di suolo definiti ai sensi dell’articolo 13, comma 1, lettera f) sulla base dell’ag-
giornamento dei dati contenuti nel quadro conoscitivo, in presenza del provvedimento della Giunta regionale di cui all’articolo
4, comma 2, lettera a) della legge regionale recante disposizioni per il contenimento del consumo di suolo;

b) all’attivazione di procedure ad evidenza pubblica, cui possono partecipare i proprietari degli immobili nonché gli operatori
pubblici e privati interessati, per valutare proposte di intervento che, conformemente alle strategie definite dal PAT, risultino
idonee in relazione ai benefici apportati alla collettivita in termini di sostenibilita ambientale, sociale ed economica, di efficienza
energetica, di minore consumo di suolo, di soddisfacimento degli standard di qualita urbana, architettonica e paesaggistica. La
procedura si conclude con le forme e nei modi previsti dall’articolo 6 e in sede di adozione dello strumento il comune da atto
dell’avvenuto espletamento delle procedure di cui alla presente lettera ¢ degli esiti delle stesse.

5. I PI¢ formato da:

a) una relazione programmatica, che indica i tempi, le priorita operative ed il quadro economico;

b) gli elaborati grafici che rappresentano le indicazioni progettuali;

¢) le norme tecniche operative;

d) il prontuario per la qualita architettonica e la mitigazione ambientale;

e) il registro dei crediti edilizi;

f) una banca dati alfa-numerica e vettoriale contenente I’aggiornamento del quadro conoscitivo di riferimento nonché le informa-
zioni contenute negli elaborati di cui alle lettere a), b), e ¢).”.

- Il testo dell’art. 18 della legge regionale n. 11/2004 ¢ il seguente:

“Art. 18 — Procedimento di formazione, efficacia e varianti del Piano degli interventi.

1. Ilsindaco predispone un documento in cui sono evidenziati, secondo le priorita, le trasformazioni urbanistiche, gli interventi,
le opere pubbliche da realizzarsi nonché gli effetti attesi e lo illustra presso la sede del comune nel corso di un apposito consiglio
comunale.

2. Ilpiano degli interventi ¢ adottato e approvato dal consiglio comunale. L’adozione del piano ¢ preceduta da forme di consul-
tazione, di partecipazione e di concertazione con altri enti pubblici e associazioni economiche e sociali eventualmente interessati.

3. Entro otto giorni dall’adozione, il piano ¢ depositato a disposizione del pubblico per trenta giorni consecutivi presso la sede
del comune decorsi i quali chiunque puo formulare osservazioni entro i successivi trenta giorni. Dell’avvenuto deposito ¢ data no-
tizia mediante avviso pubblicato nell’albo pretorio del comune e su almeno due quotidiani a diffusione locale; il comune puo attuare
ogni altra forma di divulgazione ritenuta opportuna.

4. Nei sessanta giorni successivi alla scadenza del termine per la presentazione delle osservazioni il consiglio comunale decide
sulle stesse ed approva il piano.

5. Copia integrale del piano approvato ¢ trasmessa alla provincia ed ¢ depositata presso la sede del comune per la libera con-
sultazione.

5 bis. Il comune trasmette alla Giunta regionale I’aggiornamento del quadro conoscitivo di cui all’articolo 11 bis dandone atto
contestualmente alla pubblicazione nell’albo pretorio; la trasmissione del quadro conoscitivo e del suo aggiornamento ¢ condizione
per la pubblicazione del piano.

6. 1l piano diventa efficace quindici giorni dopo la sua pubblicazione nell’albo pretorio del comune.

7. Decorsi cinque anni dall’entrata in vigore del piano decadono le previsioni relative alle aree di trasformazione o espansione
soggette a strumenti attuativi non approvati, a nuove infrastrutture e ad aree per servizi per le quali non siano stati approvati i
relativi progetti esecutivi, nonché i vincoli preordinati all’esproprio di cui all’articolo 34. In tali ipotesi si applica I’articolo 33 fino
ad una nuova disciplina urbanistica delle aree, da adottarsi entro il termine di centottanta giorni dalla decadenza, con le procedure
previste dai commi da 2 a 6; decorso inutilmente tale termine, si procede in via sostitutiva ai sensi dell’articolo 30.

7 bis. Per le previsioni relative alle aree di espansione soggette a strumenti attuativi non approvati, gli aventi titolo possono
richiedere al comune la proroga del termine quinquennale. La proroga puo essere autorizzata previo versamento di un contributo
determinato in misura non superiore all’l per cento del valore delle aree considerato ai fini dell’applicazione dell’IMU. Detto contri-
buto ¢ corrisposto al comune entro il 31 dicembre di ogni anno successivo alla decorrenza del termine quinquennale ed ¢ destinato
ad interventi per la rigenerazione urbana sostenibile e per la demolizione. L’omesso o parziale versamento del contributo nei termini
prescritti comporta 'immediata decadenza delle previsioni oggetto di proroga e trova applicazione quanto previsto dal comma 7.

8. Le varianti al piano sono adottate e approvate con le procedure di cui al presente articolo.

9. Lapprovazione del piano e delle sue varianti comporta la decadenza dei piani urbanistici attuativi (PUA) vigenti limitata-
mente alle parti con esso incompatibili espressamente indicate, salvo che i relativi lavori siano oggetto di convenzione urbanistica
gia sottoscritta ed efficace.”.
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- Il testo dell’art. 50 della legge regionale n. 61/1985 ¢ il seguente:

“Art. 50 - Varianti parziali.

1. Le varianti del piano regolatore generale diverse da quelle dell’articolo precedente sono parziali.

2. Levarianti generali e parziali indicano nella relazione tecnica gli obiettivi da perseguire e devono contenere I’aggiornamento
dello stato di fatto, la verifica dei rapporti e limiti di dimensionamento e lo stato di attuazione del piano.

3. Le varianti parziali diverse da quelle elencate ai commi seguenti sono adottate e approvate con lo stesso procedimento del
piano originario, escludendo in ogni caso I’adozione del progetto preliminare.

4. Sono adottate e approvate dal comune con la procedura prevista ai commi 6 e 7 le varianti parziali che interessano:

a) lindividuazione delle zone di degrado di cui all’articolo 27 della legge 5 agosto 1978, n. 457, e dei perimetri dei piani urbani-
stici attuativi nonché le modifiche al tipo di strumento urbanistico attuativo previsto dal piano regolatore generale purché tali
modifiche rimangano all’interno di ciascuna delle categorie di cui all’articolo 11, comma 1, numeri 1 e 2;

b) le modifiche di indicazioni progettuali puntuali purché non comportino nuova edificazione o cambi di destinazioni d’uso;

c) larealizzazione di programmi di edilizia residenziale pubblica in attuazione di provvedimenti regionali e statali;

d) le modifiche alla zonizzazione connesse all’ampliamento dei cimiteri e alla ridefinizione delle fasce di rispetto;

e) lariconferma delle previsioni di piano regolatore generale relative a vincoli scaduti ai sensi dell’articolo 2 della legge 19 no-
vembre 1968, n. 1187;

f) larealizzazione di opere pubbliche ai sensi del quinto comma dell’articolo 1 della legge 3 gennaio 1978, n. 1, purché dette opere
possano essere considerate di modesta entita sulla base degli atti di indirizzo di cui alla lettera d), del comma 1 dell’articolo 120;

g) le modifiche alle previsioni viarie purché non interferiscano con la viabilita di livello superiore;

h) l'individuazione di aree per attrezzature pubbliche, con superficie inferiore ai 10.000 mq., di cui al D.M. LL.PP. 2 aprile 1968,
n. 1444 come modificato dall’articolo 25;

i) le trasposizioni cartografiche e la correzione di errori connessi all’assunzione di una nuova base cartografica;

1) le modifiche alle norme tecniche di attuazione e al regolamento edilizio, con esclusione degli indici di edificabilita, delle defi-
nizioni e delle modalita di calcolo degli indici e dei parametri urbanistici, nonché delle destinazioni d’uso e delle modalita di
attuazione;

m) 'adeguamento dei rapporti e dei limiti di dimensionamento di cui all’articolo 25, conseguente a disposizioni statali e regionali
e che non comportino modifiche agli elaborati di cui alla lettera b) del punto 2 del comma primo dell’articolo 10.

5. Le varianti parziali cui al comma 4 non possono interessare le aree circostanti gli edifici vincolati ai sensi dell’articolo 1
della legge 1° giugno 1939, n. 1089, per una fascia non inferiore a metri lineari 200 dai confini dell’edificio, delle sue pertinenze ed
eventuali aree a parco.

6. Le varianti parziali di cui al comma 4 sono adottate dal consiglio comunale ed entro cinque giorni sono depositate a disposi-
zione del pubblico per dieci giorni presso la segreteria del comune e della provincia; dell’avvenuto deposito ¢ data notizia mediante
avviso pubblicato all’albo del comune ¢ della provincia e mediante I’affissione di manifesti, nonché attraverso altre eventuali forme
di pubblicita deliberate dal comune. Nei successivi venti giorni chiunque puo presentare osservazioni alla variante adottata.

7. Il consiglio comunale entro trenta giorni dalla scadenza del termine stabilito per la presentazione delle osservazioni, approva
la variante apportando le eventuali modifiche conseguenti all’accoglimento delle osservazioni pertinenti ¢ la trasmette alla Regione
per la pubblicazione.

8. La variante approvata viene inviata alla struttura regionale competente e acquista efficacia trascorsi trenta giorni dalla
pubblicazione nell’albo pretorio del comune interessato.

9. I comuni dotati di strumento urbanistico generale adeguato alle leggi regionali 31 maggio 1980, n. 80 ¢ 5 marzo 1985, n.
24, nonché ai rapporti e ai limiti di dimensionamento di cui agli articoli 22 e 25, adottano ed approvano, con la procedura prevista
ai commi 10, 11, 12 e 13, le varianti parziali che:

a) prevedono ampliamenti finalizzati esclusivamente al completamento delle zone territoriali omogenee esistenti a destinazione
residenziale, ovvero modifiche ai parametri urbanistici delle zone stesse secondo gli indirizzi di cui all’articolo 120 corrispon-
denti ad un numero di abitanti teorici, calcolati sui residenti insediati e rilevati alla data di adozione dello strumento urbanistico
generale, come di seguito indicato:

1) non superiore al cinque per cento per i comuni con popolazione fino a 3.000 abitanti

2) non superiore al quattro per cento per i comuni con popolazione compresa tra i 3.001 e i 5.000 abitanti;

3) non superiore al tre per cento per i comuni con popolazione compresa tra i 5.001 e i 10.000 abitanti;

4) non superiore al due per cento per i comuni con popolazione compresa tra i 10.001 e i 15.000 abitanti;

5) non superiore all’uno per cento per i comuni con popolazione compresa tra i 15.001 e i 50.000 abitanti;

6) non superiore al 0,5 per cento per gli altri comuni.

In tali casi deve essere previsto il conseguente adeguamento della dotazione di aree per servizi;

b) prevedono ampliamenti delle superfici territoriali esistenti e incrementi agli indici di edificabilita nelle zone a destinazione pro-
duttiva, commerciale, direzionale e turistico ricettiva in misura non superiore al due per cento, delle aree rilevate alla data di
adozione dello strumento urbanistico generale, purché detti ampliamenti non comportino nuovi accessi alla viabilita esistente
e comunque secondo gli indirizzi di cui all’articolo 120;

c) omissis
10. Le varianti parziali di cui al comma 9 sono adottate e pubblicate con la procedura prevista al comma 6.

11. II consiglio comunale entro trenta giorni dalla scadenza del termine stabilito per la presentazione delle osservazioni, si
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pronuncia sulla variante confermandola o apportando le modifiche conseguenti all’accoglimento delle osservazioni pertinenti e,
senza necessita di procedere alla ripubblicazione degli atti, trasmette la variante in Regione per ’acquisizione del parere previsto
al comma 12.

12. 1l dirigente responsabile della struttura regionale competente, entro il termine perentorio di sessanta giorni dal ricevimento
della variante e accertata la sussistenza dei requisiti di cui al comma 9, esprime un parere relativamente ai punti 1, 3, 4, 5 e 6 dell’ar-
ticolo 45, nonché sulla pertinenza delle osservazioni accolte e sulla congruenza della variante rispetto agli atti di indirizzo previsti
dall’articolo 120. Trascorso detto termine senza che il dirigente si sia espresso, il consiglio comunale procede all’approvazione della
variante prescindendo dal parere.

13. 11 consiglio comunale approva la variante urbanistica in conformita al parere del dirigente responsabile della struttura re-
gionale competente, ovvero formula, entro sessanta giorni dal ricevimento del parere, opposizione alla Giunta regionale che, nei
successivi novanta giorni, decide definitivamente, approvando o restituendo la variante.

14. La variante approvata viene inviata alla struttura regionale competente e acquista efficacia trascorsi trenta giorni dalla
pubblicazione nell’albo pretorio del comune interessato.

15. Le percentuali relative agli ampliamenti ed incrementi di cui alle lettere a) e b) del comma 9 non possono essere superate
attraverso la predisposizione di varianti successive.

16. Le varianti parziali elencate ai commi 4 e 9, non possono incidere sulle caratteristiche essenziali e sui criteri informatori
del piano regolatore generale, né porsi in contrasto con la pianificazione di livello superiore.”.

- Il testo dell’art. 3 del decreto del Presidente della Repubblica n. 380/2001 ¢ il seguente:

“Art. 3 Definizioni degli interventi edilizi

1. Aifini del presente testo unico si intendono per:

a) “interventi di manutenzione ordinaria”, gli interventi edilizi che riguardano le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione
delle finiture degli edifici e quelle necessarie ad integrare o mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti;

b) “interventi di manutenzione straordinaria”, le opere e le modifiche necessarie per rinnovare e sostituire parti anche strutturali
degli edifici, nonché per realizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici, sempre che non alterino la volumetria
complessiva degli edifici e non comportino modifiche delle destinazioni di uso. Nell’ambito degli interventi di manutenzione
straordinaria sono ricompresi anche quelli consistenti nel frazionamento o accorpamento delle unita immobiliari con esecuzione
di opere anche se comportanti la variazione delle superfici delle singole unita immobiliari nonché del carico urbanistico purché
non sia modificata la volumetria complessiva degli edifici e si mantenga l’originaria destinazione di uso;

c) “interventi di restauro e di risanamento conservativo”, gli interventi edilizi rivolti a conservare I'organismo edilizio e ad assi-
curarne la funzionalita mediante un insieme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici, formali e strutturali
dell’organismo stesso, ne consentano anche il mutamento delle destinazioni d’uso purché con tali elementi compatibili, nonché
conformi a quelle previste dallo strumento urbanistico generale e dai relativi piani attuativi. Tali interventi comprendono il
consolidamento, il ripristino e il rinnovo degli elementi costitutivi dell’edificio, I'inserimento degli elementi accessori e degli
impianti richiesti dalle esigenze dell’uso, ’eliminazione degli elementi estranei all’organismo edilizio;

d) “interventi di ristrutturazione edilizia”, gli interventi rivolti a trasformare gli organismi edilizi mediante un insieme sistematico
di opere che possono portare ad un organismo edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente. Tali interventi comprendono il
ripristino o la sostituzione di alcuni elementi costitutivi dell’edificio, I’eliminazione, la modifica e I'inserimento di nuovi elementi
ed impianti. Nell’ambito degli interventi di ristrutturazione edilizia sono ricompresi anche quelli consistenti nella demolizione
e ricostruzione con la stessa volumetria di quello preesistente, fatte salve le sole innovazioni necessarie per 'adeguamento alla
normativa antisismica nonché quelli volti al ripristino di edifici, o parti di essi, eventualmente crollati o demoliti, attraverso
la loro ricostruzione, purché sia possibile accertarne la preesistente consistenza. Rimane fermo che, con riferimento agli im-
mobili sottoposti a vincoli ai sensi del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 e successive modificazioni, gli interventi di
demolizione e ricostruzione e gli interventi di ripristino di edifici crollati o demoliti costituiscono interventi di ristrutturazione
edilizia soltanto ove sia rispettata la medesima sagoma dell’edificio preesistente;

e) “interventi di nuova costruzione”, quelli di trasformazione edilizia e urbanistica del territorio non rientranti nelle categorie
definite alle lettere precedenti. Sono comunque da considerarsi tali:

e.1) la costruzione di manufatti edilizi fuori terra o interrati, ovvero I'ampliamento di quelli esistenti all’esterno della sagoma
esistente, fermo restando, per gli interventi pertinenziali, quanto previsto alla lettera e.6);

e.2) gli interventi di urbanizzazione primaria e secondaria realizzati da soggetti diversi dal comune;

e.3) la realizzazione di infrastrutture e di impianti, anche per pubblici servizi, che comporti la trasformazione in via perma-
nente di suolo inedificato;

e.4) 'installazione di torri e tralicci per impianti radio-ricetrasmittenti e di ripetitori per i servizi di telecomunicazione;

e.5) l'installazione di manufatti leggeri, anche prefabbricati, e di strutture di qualsiasi genere, quali roulottes, campers, case
mobili, imbarcazioni, che siano utilizzati come abitazioni, ambienti di lavoro, oppure come depositi, magazzini e simili, ad
eccezione di quelli che siano diretti a soddisfare esigenze meramente temporanee o siano ricompresi in strutture ricettive
all’aperto per la sosta e il soggiorno dei turisti, previamente autorizzate sotto il profilo urbanistico, edilizio e, ove previsto,
paesaggistico, in conformita alle normative regionali di settore;

e.6) gli interventi pertinenziali che le norme tecniche degli strumenti urbanistici, in relazione alla zonizzazione e al pregio
ambientale e paesaggistico delle aree, qualifichino come interventi di nuova costruzione, ovvero che comportino la realiz-
zazione di un volume superiore al 20% del volume dell’edificio principale;
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e.7) la realizzazione di depositi di merci o di materiali, la realizzazione di impianti per attivita produttive all’aperto ove com-
portino I’esecuzione di lavori cui consegua la trasformazione permanente del suolo inedificato;

f) gli “interventi di ristrutturazione urbanistica”, quelli rivolti a sostituire I’esistente tessuto urbanistico - edilizio con altro diverso,
mediante un insieme sistematico di interventi edilizi, anche con la modificazione del disegno dei lotti, degli isolati e della rete
stradale.

2. Ledefinizioni di cui al comma 1 prevalgono sulle disposizioni degli strumenti urbanistici generali e dei regolamenti edilizi.

Resta ferma la definizione di restauro prevista dall’articolo 34 del decreto legislativo 29 ottobre 1999, n. 490.”.

- Peril testo dell’art. 36 della legge regionale n. 11/2004 vedi nota all’articolo 16.

Note all’articolo 6

- Iltesto dell’art. 7 della legge regionale n. 16/2007 ¢ il seguente:

“Art. 7 - Interventi finalizzati all’eliminazione delle barriere architettoniche soggetti a denuncia di inizio di attivita.

1. Per gli edifici esistenti alla data di entrata in vigore della presente legge ¢ ammessa la denuncia di inizio di attivita, in al-
ternativa al permesso di costruire, per la realizzazione dei seguenti interventi:

a) interventi di eliminazione delle barriere architettoniche che comportino la realizzazione di rampe ed ascensori esterni, ovvero
di manufatti che alterino la sagoma dell’edificio;

b) interventi di ristrutturazione edilizia finalizzati all’eliminazione delle barriere architettoniche, che portino ad un organismo in
tutto o in parte diverso dal precedente, modifiche di volume, della sagoma, dei prospetti o delle superfici, ovvero che, limitata-
mente agli immobili compresi nelle zone omogenee A, comportino mutamenti nella destinazione d’uso;

¢) interventi consistenti in manufatti di eliminazione delle barriere architettoniche, qualora interessino immobili sottoposti a tutela
storico-artistica o paesaggistico-ambientale, nonché immobili aventi valore storico - architettonico individuati dagli strumenti
urbanistici comunali, previo preventivo parere o autorizzazione richiesti dal decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, “Codice
dei beni culturali e del paesaggio” e dalle ulteriori disposizioni a tutela dei beni ambientali e culturali previste dalla legislazione
vigente.

2. Ladenuncia di inizio di attivita di cui al comma 1 deve riferirsi alla realizzazione d’interventi conformi alle prescrizioni

degli strumenti urbanistici vigenti e dev’essere corredata dalla documentazione di cui al comma 5 dell’articolo 10.

3. Ladenuncia di inizio d’attivita di cui al comma 1 ¢ disciplinata dall’articolo 23 del DPR 6 giugno 2001, n. 380, “Testo unico
delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia” e successive modificazioni.
4. Altitolo abilitativo edilizio formatosi all’esito della denuncia di inizio di attivita si applica, in ogni caso, il comma 6 dell’ar-

ticolo 10.”.

- Iltesto dell’art. 2 della legge regionale n. 12/1999 ¢ il seguente:

“Art. 2 - Limiti di applicazione.

1. Il regolamento edilizio comunale determina le condizioni e i limiti per il recupero a fini abitativi dei sottotetti esistenti alla
data del 31 dicembre 1998, fermo restando il rispetto dei seguenti parametri:

a) laltezza utile media di 2,40 metri per i locali adibiti ad abitazione, 2,20 metri per i Comuni inseriti negli ambiti delle Comunita
montane ai sensi delle leggi regionali vigenti e di 2,20 metri per i locali adibiti a servizi, quali corridoi, disimpegni, ripostigli

e bagni. L’altezza utile media sara calcolata dividendo il volume utile della parte del sottotetto la cui altezza superi 1,80 metri

ridotto a 1,60 metri per i comuni montani, per la relativa superficie utile;
b) il rapporto illuminante, se in falda, deve essere pari o superiore a 1/16.

2. Gli interventi edilizi per il recupero a fini abitativi dei sottotetti devono avvenire senza alcuna modificazione delle altezze
di colmo e di gronda nonché delle linee di pendenza delle falde. Il regolamento edilizio determina le tipologie di aperture nelle
falde e ogni altra condizione al fine di rispettare gli aspetti paesistici, monumentali e ambientali dell’edificio sul quale si intende
intervenire.

3. Fatte salve le diverse previsioni del piano regolatore generale per gli edifici soggetti a tutela ai sensi dell’articolo 28 della
legge regionale 27 giugno 1985, n. 61 , dell’articolo 10 della legge regionale 5 marzo 1985, n. 24 (1) e della legge 1° giugno 1939, n.
1089, nel regolamento edilizio puo essere prevista la ulteriore esclusione di determinate tipologie edilizie dal recupero a fini abitativi
dei sottotetti.

4. 11 Consiglio comunale puo disporre I’esclusione di parti del territorio comunale dall’applicazione della presente legge, nonché
individuare ambiti nei quali, in assenza del reperimento degli spazi per parcheggi pertinenziali, I'intervento ¢ consentito previo
pagamento di una somma equivalente alla monetizzazione delle aree per parcheggi di cui al comma 3, dell’articolo 3 della presente
legge.”.

- Il testo dell’art. 38 del decreto legge n. 112/2008 ¢ il seguente:

“Art. 38. Impresa in un giorno

1. Al fine di garantire il diritto di iniziativa economica privata di cui all’articolo 41 della Costituzione, I’avvio di attivita im-
prenditoriale, per il soggetto in possesso dei requisiti di legge, ¢ tutelato sin dalla presentazione della dichiarazione di inizio attivita
o dalla richiesta del titolo autorizzatorio.
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2. Ai sensi dell’articolo 117, secondo comma, lettere €), m), p) e r), della Costituzione, le disposizioni del presente articolo
introducono, anche attraverso il coordinamento informativo statistico e informatico dei dati delle amministrazioni, misure per as-
sicurare, nel rispetto delle liberta fondamentali, ’efficienza del mercato, la libera concorrenza e i livelli essenziali delle prestazioni
concernenti i diritti civili e sociali che devono essere garantiti su tutto il territorio nazionale. Esse costituiscono adempimento della
direttiva 2006/123/CE del Parlamento europeo e del Consiglio, del 12 dicembre 2006, ai sensi dell’articolo 117, primo comma, della
Costituzione.

3. Con regolamento, adottato ai sensi dell’articolo 17, comma 2, della legge 23 agosto 1988, n. 400, su proposta del Ministro
dello sviluppo economico e del Ministro per la semplificazione normativa, di concerto con il Ministro per la pubblica amministra-
zione e I'innovazione, sentita la Conferenza unificata di cui all” articolo 8 del decreto legislativo 28 agosto 1997, n. 281, e successive
modificazioni, si procede alla semplificazione e al riordino della disciplina dello sportello unico per le attivita produttive di cui al
regolamento di cui al decreto del Presidente della Repubblica 20 ottobre 1998, n. 447, e successive modificazioni, in base ai seguenti
principi e criteri, nel rispetto di quanto previsto dagli articoli 19, comma 1, e 20, comma 4, della legge 7 agosto 1990, n. 241:

a) attuazione del principio secondo cui, salvo quanto previsto per i soggetti privati di cui alla lettera c) e dall’ articolo 9 del decreto-
legge 31 gennaio 2007, n. 7, convertito, con modificazioni, dalla legge 2 aprile 2007, n. 40, lo sportello unico costituisce I"'unico
punto di accesso per il richiedente in relazione a tutte le vicende amministrative riguardanti la sua attivita produttiva e fornisce,
altresi, una risposta unica e tempestiva in luogo di tutte le pubbliche amministrazioni comunque coinvolte nel procedimento,
ivi comprese quelle di cui all’articolo 14-quater, comma 3, della legge 7 agosto 1990, n. 241;

a-bis) viene assicurato, anche attraverso apposite misure telematiche, il collegamento tra le attivita relative alla costituzione dell’im-
presa di cui alla comunicazione unica disciplinata dall’ articolo 9 del decreto-legge 31 gennaio 2007, n. 7, convertito, con modi-
ficazioni, dalla legge 2 aprile 2007, n. 40 e le attivita relative alla attivita produttiva di cui alla lettera a) del presente comma;

b) le disposizioni si applicano sia per I'espletamento delle procedure e delle formalita per i prestatori di servizi di cui alla direttiva
2006/123/CE del Parlamento europeo e del Consiglio, del 12 dicembre 2006, sia per la realizzazione e la modifica di impianti
produttivi di beni e servizi;

c) lattestazione della sussistenza dei requisiti previsti dalla normativa per la realizzazione, la trasformazione, il trasferimento e la
cessazione dell’esercizio dell’attivita di impresa puo essere affidata a soggetti privati accreditati («Agenzie per le imprese»). In
caso di istruttoria con esito positivo, tali soggetti privati rilasciano una dichiarazione di conformita che costituisce titolo auto-
rizzatorio per I’esercizio dell’attivita. Qualora si tratti di procedimenti che comportino attivita discrezionale da parte del’Ammi-
nistrazione, i soggetti privati accreditati svolgono unicamente attivita istruttorie in luogo e a supporto dello sportello unico;

d) 1comuni che non hanno istituito lo sportello unico, ovvero il cui sportello unico non risponde ai requisiti di cui alla lettera a),
esercitano le funzioni relative allo sportello unico, delegandole alle camere di commercio, industria, artigianato e agricoltura
le quali mettono a disposizione il portale “impresa.gov” che assume la denominazione di “impresainungiorno”, prevedendo
forme di gestione congiunta con PANCI; (189)

e) lattivita di impresa puo essere avviata immediatamente nei casi in cui sia sufficiente la presentazione della dichiarazione di
inizio attivita allo sportello unico;

f) lo sportello unico, al momento della presentazione della dichiarazione attestante la sussistenza dei requisiti previsti per la rea-
lizzazione dell’intervento, rilascia una ricevuta che, in caso di dichiarazione di inizio attivita, costituisce titolo autorizzatorio;

g) per i progetti di impianto produttivo eventualmente contrastanti con le previsioni degli strumenti urbanistici, € previsto un
termine di trenta giorni per il rigetto o la formulazione di osservazioni ostative, ovvero per l’attivazione della conferenza di
servizi per la conclusione certa del procedimento;

h) in caso di mancato ricorso alla conferenza di servizi, scaduto il termine previsto per le altre amministrazioni per pronunciarsi
sulle questioni di loro competenza, 'amministrazione procedente conclude in ogni caso il procedimento prescindendo dal loro
avviso; in tal caso, salvo il caso di omessa richiesta dell’avviso, il responsabile del procedimento non puo essere chiamato a
rispondere degli eventuali danni derivanti dalla mancata emissione degli avvisi medesimi .
3-bis. Per i comuni che, entro la data del 30 settembre 2011 prevista dall’ articolo 12, comma 7, del regolamento di cui al

decreto del Presidente della Repubblica 7 settembre 2010, n. 160, non hanno provveduto ad accreditare lo sportello unico per
le attivita produttive ovvero a fornire alla camera di commercio, industria, artigianato e agricoltura competente per territorio
gli elementi necessari ai fini dell’avvalimento della stessa, ai sensi dell’ articolo 4, commi 11 e 12, del medesimo regolamento
di cui al decreto del Presidente della Repubblica n. 160 del 2010, il prefetto invia entro trenta giorni una diffi a e, sentita la
regione competente, nomina un commissario ad acta, scelto in relazione alle specifiche situazioni, tra i funzionari dei comuni,
delle regioni o delle camere di commercio, industria, artigianato e agricoltura competenti per territorio, al fine di adottare gli
atti necessari ad assicurare la messa a regime del funzionamento degli sportelli unici. Con decreto del Ministro dello sviluppo
economico e del Ministro per la semplificazione normativa, sentito il Ministro per la pubblica amministrazione e I'innovazione,
sono individuate le eventuali misure che risultino indispensabili per attuare, sul territorio nazionale, lo sportello unico e per
garantire, nelle more della sua attuazione, la continuita della funzione amministrativa, anche attraverso parziali e limitate de-
roghe alla relativa disciplina.

3-ter. In ogni caso, al fine di garantire lo svolgimento delle funzioni affidate agli sportelli unici per le attivita produttive, i co-
muni adottano le misure organizzative e tecniche che risultino necessarie.

4. Con uno o piu regolamenti, adottati ai sensi dell’articolo 17, comma 2, della legge 23 agosto 1988, n. 400, su proposta del
Ministro dello sviluppo economico e del Ministro per la semplificazione normativa, di concerto con il Ministro per la pubblica am-
ministrazione e 'innovazione, e previo parere della Conferenza unificata di cui all” articolo 8 del decreto legislativo 28 agosto 1997,
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n. 281, e successive modificazioni, sono stabiliti 1 requisiti e le modalita di accreditamento dei soggetti privati di cui al comma 3,
lettera c), e le forme di vigilanza sui soggetti stessi, eventualmente anche demandando tali funzioni al sistema camerale, nonché le
modalita per la divulgazione, anche informatica, delle tipologie di autorizzazione per le quali ¢ sufficiente I’attestazione dei soggetti
privati accreditati, secondo criteri omogenei sul territorio nazionale e tenendo conto delle diverse discipline regionali.

5. Il Comitato per la semplificazione di cui all’articolo 1 del decreto-legge 10 gennaio 2006, n. 4, convertito, con modificazioni,
dalla legge 9 marzo 2006, n. 80, predispone un piano di formazione dei dipendenti pubblici, con la eventuale partecipazione anche
di esponenti del sistema produttivo, che miri a diffondere sul territorio nazionale la capacita delle amministrazioni pubbliche di
assicurare sempre e tempestivamente ’esercizio del diritto di cui al comma 1 attraverso gli strumenti di semplificazione di cui al
presente articolo.

6. Dall’attuazione delle disposizioni del presente articolo non devono derivare nuovi o maggiori oneri a carico della finanza
pubblica.”.

Nota all’articolo 7
- Peril testo dell’art. 7 della legge regionale n. 16/2007 vedi nota all’articolo 6.

Nota all’articolo 8
- Il testo dell’art. 44 della legge regionale n. 11/2004 ¢ il seguente:

“Art. 44 — Edificabilita.

1. Nella zona agricola sono ammessi, in attuazione di quanto previsto dal PAT e dal PI, esclusivamente interventi edilizi in
funzione dell’attivita agricola, siano essi destinati alla residenza che a strutture agricolo-produttive cosi come definite con provve-
dimento della Giunta regionale ai sensi dell’articolo 50, comma 1, lettera d), n. 3.

2. Gliinterventi di cui al comma 1 sono consentiti, sulla base di un piano aziendale, esclusivamente all’imprenditore agricolo
titolare di un’azienda agricola con i seguenti requisiti minimi:

a) iscrizione all’anagrafe regionale nell’ambito del Sistema Informativo del Settore Primario (SISP) di cui all’articolo 11 della legge
regionale 12 dicembre 2003, n. 40 “Nuove norme per gli interventi in agricoltura” e successive modificazioni;

b) occupazione di almeno una unita lavorativa a tempo pieno regolarmente iscritta nei ruoli previdenziali agricoli presso I'INPS;
tale requisito non ¢ richiesto per le aziende agricole ubicate nelle zone montane di cui alla legge regionale 9 settembre 1999, n.
39 “Modifica della legge regionale 3 luglio 1992, n. 19 “Norme sull’istituzione e il funzionamento delle comunita montane” “
e successive modificazioni;

c) redditivita minima definita sulla base dei parametri fissati dalla Giunta regionale ai sensi dell’articolo 50, comma 1, lettera d),
n. L.

2 bis. Gli interventi di cui al comma 1 sono consentiti agli imprenditori agricoli, in deroga ai requisiti di cui al comma 2, qua-
lora si rendano necessari per ’'adeguamento ad obblighi derivanti da normative regionali, statali o comunitarie riguardanti la tutela
dell’ambiente, il rispetto dei requisiti igienico-sanitari e I’assicurazione del benessere degli animali.

2 ter. Al fine di garantire la tutela delle differenti realta socio-economiche ¢ agro-ambientali presenti nel territorio, in deroga
ai requisiti di cui al comma 2, gli interventi edilizi destinati a strutture agricolo-produttive di cui al comma 1 sono consentiti, qua-
lora siano realizzati dalle Regole di cui alla legge regionale 19 agosto 1996, n. 26“Riordino delle Regole”, da fondazioni ed istituti
nonché¢ dagli enti pubblici territoriali e da societa o enti dagli stessi costituiti o prevalentemente partecipati.

3. Il piano aziendale di cui al comma 2, redatto da un tecnico abilitato del settore secondo i parametri indicati dal provve-
dimento di cui all’articolo 50, comma 1, lettera d), n. 2, ¢ approvato dall’ispettorato regionale dell’agricoltura (IRA) e contiene in
particolare:

a) la certificazione dei requisiti di cui al comma 2;

b) ladescrizione analitica dei fattori costitutivi I’azienda agricola: numero di occupati, dettaglio delle superfici, delle coltivazioni,
degli allevamenti, delle produzioni realizzate, delle attivita connesse e dei fabbricati esistenti;

c) la descrizione dettagliata degli interventi edilizi, residenziali o agricolo-produttivi che si ritengono necessari per I’azienda
agricola, con I'indicazione dei tempi e delle fasi della loro realizzazione, nonché la dichiarazione che nell’azienda agricola non
sussistono edifici recuperabili ai fini richiesti. Per gli interventi con finalita agricolo-produttive il piano deve dimostrare anali-
ticamente la congruita del loro dimensionamento rispetto alle attivita aziendali.

3 bis. Al fine di garantire 'insediamento di giovani in agricoltura, la Giunta regionale, ai sensi dell’articolo 50, comma 1, let-
tera d), n. 1, stabilisce parametri agevolati per il calcolo della redditivitda minima di cui al comma 2, lettera c). Limitatamente alle
iniziative finanziabili a valere sulle risorse del vigente Programma di sviluppo rurale riferite all’avviamento di imprese di giovani
agricoltori, & consentita la realizzazione di strutture agricolo-produttive in deroga ai requisiti di cui ai commi 2 e 3; per tali inter-
venti, I’approvazione del piano aziendale per lo sviluppo dell’impresa, ai fini della finanziabilita da parte del fondo europeo agri-
colo per lo sviluppo rurale (FEARS), sostituisce ’approvazione del piano aziendale prevista dal comma 3. La deroga al comma 3
¢, altresi, consentita per coloro che sono stati ammessi alle agevolazioni previste per i giovani in agricoltura gestite dall’Istituto
di servizi per il mercato agricolo alimentare (ISMEA) nel caso in cui I’Agenzia veneta per i pagamenti in agricoltura (AVEPA) di
cui alla legge regionale 9 novembre 2001, n. 31“Istituzione dell’Agenzia veneta per i pagamenti in agricoltura” e successive modi-
ficazioni certifichi I’esistenza di un piano aziendale che soddisfi le caratteristiche previste al comma 3. La Giunta regionale invia
annualmente alla competente commissione consiliare una relazione sul numero e le tipologie degli interventi finanziati ai sensi del
presente comma.
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4. Gliinterventi di cui al comma 1 sono consentiti:

a) per 'ampliamento di case di abitazione esistenti, fatto salvo quanto previsto al comma 5, fino a 200 mc. per ogni familiare e/o
addetto regolarmente occupato come unita lavoro, documentabile con I'iscrizione agli specifici ruoli previdenziali presso I'INPS,
e comunque non oltre 1.200 mc.;

a bis) per usi agrituristici, ai richiedenti aventi titolo ai sensi della normativa vigente, I’ampliamento delle case di abitazione fino a
1.200 mc., comprensivi dell’esistente, anche in aderenza alla parte rustica presente;

b) per nuove case di abitazione, qualora non esistenti nell’azienda agricola, fino ad un limite di 600 mc. per ogni azienda agricola,
ampliabili di 100 mc. per ogni familiare e/o addetto regolarmente occupato come unita lavoro, documentabile con I’iscrizione
agli specifici ruoli previdenziali presso 'INPS, e comunque non oltre 1200 mc.;

¢) per le strutture agricolo-produttive con il limite della loro funzionalita e congruita rispetto alle attivita aziendali, fatte salve
eventuali scelte piu restrittive del piano di assetto del territorio.

5. Gli interventi di recupero dei fabbricati esistenti in zona agricola sono disciplinati dal PAT e dal PI ai sensi dell’articolo
43. Sono sempre consentiti, purché eseguiti nel rispetto integrale della tipologia originaria, gli interventi di cui alle lettere a),
b), ¢) e d) dell’articolo 3 del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 “Testo unico delle disposizioni legi-
slative e regolamentari in materia di edilizia” e successive modificazioni, nonché I"'ampliamento di edifici da destinarsi a case di
abitazione, fino ad un limite massimo di 800 mc. comprensivi dell’esistente, purché la destinazione abitativa sia consentita dallo
strumento urbanistico generale.

5 bis. Al fine di garantire completezza all’offerta turistica nel territorio agricolo ¢ sempre consentita la realizzazione di pi-
scine da parte delle aziende agrituristiche in deroga ai requisiti di cui al comma 2 e, in deroga ai requisiti di cui ai commi 2 e
3, da parte delle attivita ricettive a conduzione familiare - bed & breakfast, delle unita abitative ammobiliate ad uso turistico,
nonché delle attivita ricettive in residenze rurali, di cui rispettivamente alle lettere c), d) e f) del comma 1 dell’articolo 25 della
legge regionale 4 novembre 2002, n. 33 “Testo unico delle leggi regionali in materia di turismo”.

5 ter. I comuni, in deroga a quanto stabilito ai commi 2 e 3, disciplinano nel PI la realizzazione di modesti manufatti realizzati
in legno privi di qualsiasi fondazione stabile e pertanto di palese removibilita, necessari per il ricovero di piccoli animali, degli
animali da bassa corte, da affezione o di utilizzo esclusivamente familiare, nonché per il ricovero delle attrezzature necessarie
alla conduzione del fondo.

5 quater. omissis

5 quinquies. Il PI, in deroga a quanto stabilito ai commi 2 e 3, disciplina la realizzazione di box e di recinzioni per il rico-
vero di equidi, a condizione che tali strutture non si configurino come allevamento e siano prive di qualsiasi fondazione stabile
e pertanto di palese rimovibilita nonché nel rispetto di quanto previsto dalla vigente normativa con riferimento alla tutela, alla
gestione e al benessere degli equidi.

6. Larealizzazione di serre fisse ¢ consentita all’imprenditore agricolo nei limiti di copertura del 50% del fondo di proprieta
o disponibilita e nel rispetto delle modalita costruttive di cui all’articolo 43, comma 2, lettera e). Si intendono per serre fisse le
strutture stabilmente infisse al suolo e destinate esclusivamente alla protezione e copertura delle colture; le serre fisse volte alla
protezione o forzatura delle colture e le serre mobili possono essere installate senza i limiti stabiliti dal presente comma. Le serre
mobili destinate ad uso temporaneo sono installate senza il permesso di costruire, sempre che siano realizzate senza opere murarie
fuori terra. La Giunta regionale, avvalendosi di una apposita commissione di esperti, individua le caratteristiche tecnologiche
che distinguono le diverse tipologie di serre, nonché gli elementi accessori al loro funzionamento; il PI nell’individuazione di
cui all’articolo 43, comma 2, lettera e), si attiene alle indicazioni contenute nel provvedimento della Giunta regionale.

6 bis. In attuazione di quanto previsto dall’articolo 6, comma 6, lettera a), del decreto del Presidente della Repubblica n.
380 del 2001, sono equiparate alle serre di cui al medesimo articolo 6, comma 1, lettera ¢), le serre tunnel a campata singola o
multipla, sprovviste di opere in muratura, con struttura portante costituita da elementi modulari amovibili e coperture in film
plastici rimosse stagionalmente. La Giunta regionale individua le caratteristiche costruttive e le condizioni da rispettare per
I'installazione delle serre tunnel di cui al presente comma.

7. 1 fabbricati per insediamenti di tipo agro-industriale non possono essere ubicati in zona agricola, dovendo il piano degli
interventi (PI) individuare a tale scopo specifiche aree nelle zone industriali.

7 bis. Le societa e le cooperative agricole, di trasformazione e/o commercializzazione dei prodotti derivanti dalle aziende dei soci,
possono realizzare in zona agricola, impianti per la produzione di energie da fonti rinnovabili e assimilate in deroga al comma 2.

8. La realizzazione di strutture agricolo-produttive destinate ad allevamento, ferma restando la normativa vigente in ma-
teria igenico-sanitaria, € consentita previo rilascio di uno specifico parere da parte dell’unita locale socio-sanitaria competente
per territorio che attesti la compatibilita ambientale e sanitaria dell’intervento con gli allevamenti esistenti, in conformita ai
parametri individuati nel provvedimento della Giunta regionale di cui all’articolo 50, comma 1, lettera d), n. 4.

9. Larealizzazione di allevamenti zootecnico-intensivi ¢ consentita, nel rispetto della disciplina dettata dal provvedimento
di cui all’articolo 50, comma 1, lettera d), n. 5. Per allevamento zootecnico-intensivo si intende il complesso delle strutture edi-
lizie e degli impianti a cio destinati, organizzati anche in forma industriale, non collegati con nesso funzionale ad una azienda
agricola.

10. Non ¢ consentita la nuova edificazione nelle aree boscate e al di sopra dei 1.600 m., fatta salva per queste ultime aree la
realizzazione di malghe, rifugi e bivacchi alpini. Nelle aree di montagna il limite dei 1.600 m. puo essere derogato secondo le
indicazioni contenute nel provvedimento di cui all’articolo 50, comma 1, lettera d), n. 6.”.
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Nota all’articolo 9

- Il testo dell’art. 31 del decreto del Presidente della Repubblica n. 380/2001 ¢ il seguente:

“Art. 31 Interventi eseguiti in assenza di permesso di costruire, in totale difformita o con variazioni essenziali

1. Sono interventi eseguiti in totale difformita dal permesso di costruire quelli che comportano la realizzazione di un orga-
nismo edilizio integralmente diverso per caratteristiche tipologiche, plano-volumetriche o di utilizzazione da quello oggetto del
permesso stesso, ovvero I’esecuzione di volumi edilizi oltre i limiti indicati nel progetto e tali da costituire un organismo edilizio
o parte di esso con specifica rilevanza ed autonomamente utilizzabile.

2. 1l dirigente o il responsabile del competente ufficio comunale, accertata I’esecuzione di interventi in assenza di permesso,
in totale difformita dal medesimo, ovvero con variazioni essenziali, determinate ai sensi dell’articolo 32, ingiunge al proprietario e
al responsabile dell’abuso la rimozione o la demolizione, indicando nel provvedimento I’area che viene acquisita di diritto, ai sensi
del comma 3.

3. Se il responsabile dell’abuso non provvede alla demolizione e al ripristino dello stato dei luoghi nel termine di novanta
giorni dall’ingiunzione, il bene e ’area di sedime, nonché quella necessaria, secondo le vigenti prescrizioni urbanistiche, alla rea-
lizzazione di opere analoghe a quelle abusive sono acquisiti di diritto gratuitamente al patrimonio del comune. L’area acquisita non
puo comunque essere superiore a dieci volte la complessiva superficie utile abusivamente costruita.

4. Laccertamento dell’inottemperanza alla ingiunzione a demolire, nel termine di cui al precedente comma 3, previa notifica
all’interessato, costituisce titolo per 'immissione nel possesso ¢ per la trascrizione nei registri immobiliari, che deve essere eseguita
gratuitamente.

4-bis. Lautorita competente, constatata I’inottemperanza, irroga una sanzione amministrativa pecuniaria di importo compreso
tra 2.000 euro e 20.000 euro, salva I’applicazione di altre misure e sanzioni previste da norme vigenti. La sanzione, in caso di abusi
realizzati sulle aree e sugli edifici di cui al comma 2 dell’articolo 27, ivi comprese le aree soggette a rischio idrogeologico elevato
o molto elevato, ¢ sempre irrogata nella misura massima. La mancata o tardiva emanazione del provvedimento sanzionatorio, fatte
salve le responsabilita penali, costituisce elemento di valutazione della performance individuale nonché di responsabilita discipli-
nare e amministrativo-contabile del dirigente e del funzionario inadempiente.

4-ter. I proventi delle sanzioni di cui al comma 4-bis spettano al comune e sono destinati esclusivamente alla demolizione e
rimessione in pristino delle opere abusive e all’acquisizione e attrezzatura di aree destinate a verde pubblico.

4-quater. Ferme restando le competenze delle regioni a statuto speciale e delle province autonome di Trento e di Bolzano, le
regioni a statuto ordinario possono aumentare I’importo delle sanzioni amministrative pecuniarie previste dal comma 4-bis e sta-
bilire che siano periodicamente reiterabili qualora permanga I'inottemperanza all’ordine di demolizione.

5. Dopera acquisita ¢ demolita con ordinanza del dirigente o del responsabile del competente ufficio comunale a spese dei
responsabili dell’abuso, salvo che con deliberazione consiliare non si dichiari I’esistenza di prevalenti interessi pubblici e sempre
che l'opera non contrasti con rilevanti interessi urbanistici, ambientali o di rispetto dell’assetto idrogeologico.

6. Per gli interventi abusivamente eseguiti su terreni sottoposti, in base a leggi statali o regionali, a vincolo di inedificabilita,
l’acquisizione gratuita, nel caso di inottemperanza all’ingiunzione di demolizione, si verifica di diritto a favore delle amministrazioni
cui compete la vigilanza sull’osservanza del vincolo. Tali amministrazioni provvedono alla demolizione delle opere abusive ed al
ripristino dello stato dei luoghi a spese dei responsabili dell’abuso. Nella ipotesi di concorso dei vincoli, I’acquisizione si verifica a
favore del patrimonio del comune.

7. 1l segretario comunale redige e pubblica mensilmente, mediante affissione nell’albo comunale, i dati relativi agli immobili
e alle opere realizzati abusivamente, oggetto dei rapporti degli ufficiali ed agenti di polizia giudiziaria e delle relative ordinanze di
sospensione e trasmette i dati anzidetti all’autorita giudiziaria competente, al presidente della giunta regionale e, tramite 'ufficio
territoriale del governo, al Ministro delle infrastrutture e dei trasporti.

8. In caso d’inerzia, protrattasi per quindici giorni dalla data di constatazione della inosservanza delle disposizioni di cui al
comma 1 dell’articolo 27, ovvero protrattasi oltre il termine stabilito dal comma 3 del medesimo articolo 27, il competente organo
regionale, nei successivi trenta giorni, adotta i provvedimenti eventualmente necessari dandone contestuale comunicazione alla
competente autorita giudiziaria ai fini dell’esercizio dell’azione penale.

9. Per le opere abusive di cui al presente articolo, il giudice, con la sentenza di condanna per il reato di cui all’articolo 44,
ordina la demolizione delle opere stesse se ancora non sia stata altrimenti eseguita.

9-bis. Le disposizioni del presente articolo si applicano anche agli interventi edilizi di cui all’articolo 23, comma 01.”.

Note all’articolo 10

- Il testo dell’art. 23 del decreto del Presidente della Repubblica n. 380/2001 ¢ il seguente:
“Art. 23 - Interventi subordinati a segnalazione certificata di inizio di attivita in alternativa al permesso di costruire
01. In alternativa al permesso di costruire, possono essere realizzati mediante segnalazione certificata di inizio di attivita:

a) gli interventi di ristrutturazione di cui all’articolo 10, comma 1, lettera c);

b) gli interventi di nuova costruzione o di ristrutturazione urbanistica qualora siano disciplinati da piani attuativi comunque
denominati, ivi compresi gli accordi negoziali aventi valore di piano attuativo, che contengano precise disposizioni plano-
volumetriche, tipologiche, formali e costruttive, la cui sussistenza sia stata esplicitamente dichiarata dal competente organo
comunale in sede di approvazione degli stessi piani o di ricognizione di quelli vigenti; qualora i piani attuativi risultino ap-
provati anteriormente all’entrata in vigore della legge 21 dicembre 2001, n. 443, il relativo atto di ricognizione deve avvenire
entro trenta giorni dalla richiesta degli interessati; in mancanza si prescinde dall’atto di ricognizione, purché il progetto di
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costruzione venga accompagnato da apposita relazione tecnica nella quale venga asseverata I’esistenza di piani attuativi con

le caratteristiche sopra menzionate;

c) gliinterventi di nuova costruzione qualora siano in diretta esecuzione di strumenti urbanistici generali recanti precise disposi-
zioni plano-volumetriche.

Gli interventi di cui alle lettere precedenti sono soggetti al contributo di costruzione ai sensi dell’articolo 16. Le regioni pos-
sono individuare con legge gli altri interventi soggetti a segnalazione certificata di inizio attivita, diversi da quelli di cui alle lettere
precedenti, assoggettati al contributo di costruzione definendo criteri e parametri per la relativa determinazione.

1. 1l proprietario dell’immobile o chi abbia titolo per presentare la segnalazione certificata di inizio attivita, almeno trenta
giorni prima dell’effettivo inizio dei lavori, presenta allo sportello unico la segnalazione, accompagnata da una dettagliata relazione
a firma di un progettista abilitato e dagli opportuni elaborati progettuali, che asseveri la conformita delle opere da realizzare agli
strumenti urbanistici approvati e non in contrasto con quelli adottati ed ai regolamenti edilizi vigenti, nonché il rispetto delle norme
di sicurezza e di quelle igienico-sanitarie.

1-bis. Nei casi in cui la normativa vigente prevede ’acquisizione di atti o pareri di organi o enti appositi, ovvero I’esecuzione
di verifiche preventive, con la sola esclusione dei casi in cui sussistano vincoli relativi all’assetto idrogeologico, ambientali, pae-
saggistici o culturali e degli atti rilasciati dalle amministrazioni preposte alla difesa nazionale, alla pubblica sicurezza, all’immi-
grazione, all’asilo, alla cittadinanza, al’amministrazione della giustizia, all’amministrazione delle finanze, ivi compresi gli atti
concernenti le reti di acquisizione del gettito, anche derivante dal gioco, nonché di quelli previsti dalla normativa per le costruzioni
in zone sismiche e di quelli imposti dalla normativa comunitaria, essi sono comungque sostituiti dalle autocertificazioni, attestazioni
e asseverazioni o certificazioni di tecnici abilitati relative alla sussistenza dei requisiti e dei presupposti previsti dalla legge, dagli
strumenti urbanistici approvati o adottati e dai regolamenti edilizi, da produrre a corredo della documentazione di cui al comma 1,
salve le verifiche successive degli organi e delle amministrazioni competenti.

1-ter. La denuncia, corredata delle dichiarazioni, attestazioni e asseverazioni nonché dei relativi elaborati tecnici, puo essere
presentata mediante posta raccomandata con avviso di ricevimento, ad eccezione dei procedimenti per cui ¢ previsto I'utilizzo
esclusivo della modalita telematica; in tal caso la denuncia si considera presentata al momento della ricezione da parte dell’ammi-
nistrazione.

2. La segnalazione certificata di inizio attivita ¢ corredata dall’indicazione dell’impresa cui si intende affidare i lavori ed ¢
sottoposta al termine massimo di efficacia pari a tre anni. La realizzazione della parte non ultimata dell’intervento ¢ subordinata a
nuova segnalazione. L’interessato ¢ comunque tenuto a comunicare allo sportello unico la data di ultimazione dei lavori.

3. Nel caso dei vincoli e delle materie oggetto dell’esclusione di cui al comma 1-bis, qualora I'immobile oggetto dell’intervento sia
sottoposto ad un vincolo la cui tutela compete, anche in via di delega, alla stessa amministrazione comunale, il termine di trenta giorni
di cui al comma 1 decorre dal rilascio del relativo atto di assenso. Ove tale atto non sia favorevole, la denuncia ¢ priva di effetti.

4. Nel caso dei vincoli e delle materie oggetto dell’esclusione di cui al comma 1-bis, qualora I'immobile oggetto dell’intervento
sia sottoposto ad un vincolo la cui tutela non compete all’'amministrazione comunale, ove il parere favorevole del soggetto preposto
alla tutela non sia allegato alla segnalazione, il competente ufficio comunale convoca una conferenza di servizi ai sensi degli articoli
14, 14-bis, 14-ter, 14-quater, della legge 7 agosto 1990, n. 241. Il termine di trenta giorni di cui al comma 1 decorre dall’esito della
conferenza. In caso di esito non favorevole, la segnalazione ¢ priva di effetti.

5. Lasussistenza del titolo ¢ provata con la copia della segnalazione certificata di inizio attivita da cui risulti la data di rice-
vimento della segnalazione, 1’elenco di quanto presentato a corredo del progetto, I’attestazione del professionista abilitato, nonché
gli atti di assenso eventualmente necessari.

6. 1l dirigente o il responsabile del competente ufficio comunale, ove entro il termine indicato al comma 1 sia riscontrata
I’assenza di una o piu delle condizioni stabilite, notifica all’interessato I'ordine motivato di non effettuare il previsto intervento e,
in caso di falsa attestazione del professionista abilitato, informa I’autorita giudiziaria e il consiglio dell’ordine di appartenenza. E’
comunque salva la facolta di ripresentare la denuncia di inizio attivita, con le modifiche o le integrazioni necessarie per renderla
conforme alla normativa urbanistica ed edilizia.

7. Ultimato I'intervento, il progettista o un tecnico abilitato rilascia un certificato di collaudo finale, che va presentato allo
sportello unico, con il quale si attesta la conformita dell’opera al progetto presentato con la segnalazione certificata di inizio attivita.
Contestualmente presenta ricevuta dell’avvenuta presentazione della variazione catastale conseguente alle opere realizzate ovvero
dichiarazione che le stesse non hanno comportato modificazioni del classamento. In assenza di tale documentazione si applica la
sanzione di cui all’articolo 37, comma 5.”.

- Il testo dell’art. 17 del decreto del Presidente della Repubblica n. 380/2001 ¢ il seguente:

“Art. 17 - Riduzione o esonero dal contributo di costruzione

1. Nei casi di edilizia abitativa convenzionata, relativa anche ad edifici esistenti, il contributo afferente al permesso di costruire
¢ ridotto alla sola quota degli oneri di urbanizzazione qualora il titolare del permesso si impegni, a mezzo di una convenzione con il
comune, ad applicare prezzi di vendita e canoni di locazione determinati ai sensi della convenzione-tipo prevista dall’articolo 18.

2. 1l contributo per la realizzazione della prima abitazione ¢ pari a quanto stabilito per la corrispondente edilizia residenziale
pubblica, purché sussistano i requisiti indicati dalla normativa di settore.

3. Il contributo di costruzione non ¢ dovuto:
a) per gli interventi da realizzare nelle zone agricole, ivi comprese le residenze, in funzione della conduzione del fondo e delle

esigenze dell’imprenditore agricolo a titolo principale, ai sensi dell’articolo 12 della legge 9 maggio 1975, n. 153;
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b) per gli interventi di ristrutturazione e di ampliamento, in misura non superiore al 20%, di edifici unifamiliari;

c) per gli impianti, le attrezzature, le opere pubbliche o di interesse generale realizzate dagli enti istituzionalmente competenti
nonché per le opere di urbanizzazione, eseguite anche da privati, in attuazione di strumenti urbanistici;

d) per gli interventi da realizzare in attuazione di norme o di provvedimenti emanati a seguito di pubbliche calamita;

e) per i nuovi impianti, lavori, opere, modifiche, installazioni, relativi alle fonti rinnovabili di energia, alla conservazione, al
risparmio e all’uso razionale dell’energia, nel rispetto delle norme urbanistiche, di tutela dell’assetto idrogeologico, artistico-
storica e ambientale.

4. Per gli interventi da realizzarsi su immobili di proprieta dello Stato, nonché per gli interventi di manutenzione straordinaria

di cui all’articolo 6, comma 2, lettera a), qualora comportanti aumento del carico urbanistico, il contributo di costruzione ¢ com-

misurato alla incidenza delle sole opere di urbanizzazione, purché ne derivi un aumento della superficie calpestabile.
4-bis. Al fine di agevolare gli interventi di densificazione edilizia, per la ristrutturazione, il recupero e il riuso degli immobili

dismessi o in via di dismissione, il contributo di costruzione ¢ ridotto in misura non inferiore al venti per cento rispetto a quello
previsto per le nuove costruzioni nei casi non interessati da varianti urbanistiche, deroghe o cambi di destinazione d’uso comportanti
maggior valore rispetto alla destinazione originaria. I comuni definiscono, entro novanta giorni dall’entrata in vigore della presente
disposizione, i criteri e le modalita applicative per I’applicazione della relativa riduzione.”.

- Il testo dell’art. 4 della legge n. 104/1992 ¢ il seguente:

“Art. 4 (Accertamento dell’handicap)

1. Gli accertamenti relativi alla minorazione, alle difficolta, alla necessita dell’intervento assistenziale permanente e alla
capacita complessiva individuale residua, di cui all’articolo 3, sono effettuati dalle unita sanitarie locali mediante le commissioni
mediche di cui all’articolo 1 della legge 15 ottobre 1990, n. 295, che sono integrate da un operatore sociale e da un esperto nei casi
da esaminare, in servizio presso le unita sanitarie locali.”.

- Il testo dell’art. 10 della legge regionale n. 16/2007 ¢ il seguente:

“Art. 10 - Facilitazioni per interventi su immobili abitati da persone con disabilita.

1. Larealizzazione di incrementi volumetrici o di superficie utile abitabile, funzionali alla fruibilita di edifici abitati da sog-
getti riconosciuti invalidi con impedimento permanente alla deambulazione dalla competente commissione, ai sensi dell’articolo 4
della legge n. 104/1992, da diritto alla riduzione delle somme dovute a titolo di costo di costruzione in relazione all’intervento, in
misura del cento per cento.

2. La Giunta regionale con proprio provvedimento stabilisce i criteri per I’attuazione della disposizione di cui al comma 1.

3. Per gli edifici esistenti alla data di entrata in vigore della presente legge, ricompresi nelle zone territoriali omogenee di tipo
B, C ed E di cui al decreto ministeriale 2 aprile 1968, n. 1444 “Limiti inderogabili di densita edilizia, di altezza, di distanza fra i
fabbricati e rapporti massimi tra gli spazi destinati agli insediamenti residenziali e produttivi e spazi pubblici o riservati alle attivita
collettive, al verde pubblico o a parcheggi, da osservare ai fini della formazione dei nuovi strumenti urbanistici o della revisione
di quelli esistenti, ai sensi dell’articolo 17 della legge 6 agosto 1967 n. 765” e successive modificazioni, sono consentiti, anche in
deroga agli indici di zona previsti dagli strumenti urbanistici vigenti, per una sola volta, interventi di ampliamento della volume-
tria nella misura massima di 150 metri cubi, realizzati in aderenza agli edifici esistenti limitatamente ad un singolo intervento per
nucleo familiare.

4. Restano fermi, per gli ampliamenti di cui al comma 3, le disposizioni a tutela dei beni ambientali e culturali, la normativa
vigente sulle distanze dalle strade, sulle distanze dai confini e tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti, nonché gli eventuali
vincoli igienico-sanitari che vietano ogni tipo di nuova edificazione.

5. La domanda per il rilascio dei titoli abilitativi edilizi deve essere corredata da:

a) unacertificazione medicarilasciata dall’azienda ULSS, attestante la situazione di handicap grave, ai sensi dell’articolo 3, comma
3, della legge n. 104/1992, o equivalente certificazione medica ai sensi del comma 3 dell’articolo 94 della legge 27 dicembre
2002, n. 289 “Disposizioni per la formazione del bilancio annuale e pluriennale dello Stato” (legge finanziaria 2003), gia rila-
sciata o in attesa di rilascio, relativa alla persona ivi residente;

b) una dettagliata relazione a firma di un progettista abilitato, accompagnata da idonea rappresentazione grafica dello stato di fatto,
che attesti I'impossibilita tecnica di reperire spazi adeguati nell’ambito dell’edificio di residenza;

c) il progetto del nuovo volume che evidenzi le soluzioni tecniche adottate per il conseguimento delle speciali finalita dell’inter-
vento, nel rispetto della normativa vigente.

6. Allatto del rilascio dei titoli abilitativi edilizi, sulle volumetrie realizzate ai sensi del comma 3, ¢ istituito a cura del titolare
del permesso un vincolo di durata decennale, da trascriversi presso la conservatoria dei registri immobiliari, di non variazione della
destinazione d’uso, di non alienazione ¢ non locazione a soggetti che non siano persone con disabilita.”.

Note all’articolo 11

- Il testo dell’art. 2 bis del decreto del Presidente della Repubblica n. 380/2001 ¢ il seguente:

“Art. 2-bis - Deroghe in materia di limiti di distanza tra fabbricati

1. Ferma restando la competenza statale in materia di ordinamento civile con riferimento al diritto di proprieta e alle connesse
norme del codice civile e alle disposizioni integrative, le regioni e le province autonome di Trento e di Bolzano possono prevedere,
con proprie leggi e regolamenti, disposizioni derogatorie al decreto del Ministro dei lavori pubblici 2 aprile 1968, n. 1444, e possono
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dettare disposizioni sugli spazi da destinare agli insediamenti residenziali, a quelli produttivi, a quelli riservati alle attivita collet-
tive, al verde e ai parcheggi, nell’ambito della definizione o revisione di strumenti urbanistici comunque funzionali a un assetto
complessivo e unitario o di specifiche aree territoriali.”.

1)

2)

3)

4)

)

2)

3)

4

1)

2)

3)

- Il testo dell’art. 7 del decreto ministeriale n. 1444/1968 ¢ il seguente:

“7. Limiti di densita edilizia.

I limiti inderogabili di densita edilizia per le diverse zone territoriali omogenee sono stabiliti come segue:

Zone A):

per le operazioni di risanamento conservativo ed altre trasformazioni conservative, le densita edilizie di zone e fondiarie non
debbono superare quelle preesistenti, computate senza tener conto delle soprastrutture di epoca recente prive di valore storico-
artistico;

per le eventuali nuove costruzioni ammesse, la densita fondiaria non deve superare il 50% della densita fondiaria media della
zona e, in nessun caso, i 5 me/mgq;

Zone B): le densita territoriali e fondiarie sono stabilite in sede di formazione degli strumenti urbanistici tenendo conto delle
esigenze igieniche, di decongestionamento urbano e delle quantita minime di spazi previste dagli articoli 3,4 ¢ 5.

Qualora le previsioni di piano consentano trasformazioni per singoli edifici mediante demolizione e ricostruzione, non sono
ammesse densita fondiarie superiori ai seguenti limiti:

7 mc/mq per comuni superiori ai 200 mila abitanti;

6 mc/mq per comuni tra 200 mila e 50 mila abitanti;

5 me/mq per comuni al di sotto dei 50 mila abitanti.

Gli abitanti sono riferiti alla situazione del comune alla data di adozione del piano.

Sono ammesse densita superiori ai predetti limiti quando esse non eccedano il 70% delle densita preesistenti.

Zone C): i limiti di densita edilizia di zona risulteranno determinati dalla combinata applicazione delle norme di cui agli artt. 3,
4 e 5 e diquelle di cui agli artt. 8 e 9, nonché dagli indici di densita fondiaria che dovranno essere stabiliti in sede di formazione
degli strumenti urbanistici, e per i quali non sono posti specifici limiti.

Zone E): ¢ prescritta per le abitazioni la massima densita fondiaria di mc. 0,03 per mq.”.

- Il testo dell’art. 8 del decreto ministeriale n. 1444/1968 ¢ il seguente:

“8. Limiti di altezza degli edifici.

Le altezze massime degli edifici per le diverse zone territoriali omogenee sono stabilite come segue:

Zone A):

per le operazioni di risanamento conservativo non ¢ consentito superare le altezze degli edifici preesistenti, computate senza
tener conto di soprastrutture o di sopraelevazioni aggiunte alle antiche strutture;

per le eventuali trasformazioni o nuove costruzioni che risultino ammissibili, ’altezza massima di ogni edificio non puo supe-
rare ’altezza degli edifici circostanti di carattere storico-artistico.

Zone B):

l’altezza massima dei nuovi edifici non puo superare 1’altezza degli edifici preesistenti e circostanti, con la eccezione di edifici
che formino oggetto di piani particolareggiati o lottizzazioni convenzionate con previsioni planovolumetriche, sempre che
rispettino i limiti di densita fondiaria di cui all’art. 7.

Zone C): contigue o in diretto rapporto visuale con zone del tipo A): le altezze massime dei nuovi edifici non possono superare
altezze compatibili con quelle degli edifici delle zone A) predette.

Edifici ricadenti in altre zone: le altezze massime sono stabilite dagli strumenti urbanistici in relazione alle norme sulle distanze
tra i fabbricati di cui al successivo art. 9.

- Il testo dell’art. 9 del decreto ministeriale n. 1444/1968 ¢ il seguente:

“9. Limiti di distanza tra i fabbricati.

Le distanze minime tra fabbricati per le diverse zone territoriali omogenee sono stabilite come segue:

Zone A): per le operazioni di risanamento conservativo e per le eventuali ristrutturazioni, le distanze tra gli edifici non possono
essere inferiori a quelle intercorrenti tra i volumi edificati preesistenti, computati senza tener conto di costruzioni aggiuntive
di epoca recente ¢ prive di valore storico, artistico o ambientale;

Nuovi edifici ricadenti in altre zone: ¢ prescritta in tutti i casi la distanza minima assoluta di m. 10 tra pareti finestrate e pareti
di edifici antistanti;

Zone C): ¢ altresi prescritta, tra pareti finestrate di edifici antistanti, la distanza minima pari all’altezza del fabbricato piu alto;
la norma si applica anche quando una sola parete sia finestrata, qualora gli edifici si fronteggino per uno sviluppo superiore a
ml. 12.

Le distanze minime tra fabbricati - tra i quali siano interposte strade destinate al traffico dei veicoli (con esclusione della via-
bilita a fondo cieco al servizio di singoli edifici o di insediamenti) - debbono corrispondere alla larghezza della sede stradale
maggiorata di:

ml. 5 per lato, per strade di larghezza inferiore a ml. 7;

ml. 7,50 per lato, per strade di larghezza compresa tra ml. 7 e ml. 15;

ml. 10 per lato, per strade di larghezza superiore a ml. 15.
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Qualora le distanze tra fabbricati, come sopra computate, risultino inferiori all’altezza del fabbricato piu alto, le distanze stesse
sono maggiorate fino a raggiungere la misura corrispondente all’altezza stessa. Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicate
nei precedenti commi, nel caso di gruppi di edifici che formino oggetto di piani particolareggiati o lottizzazioni convenzionate con
previsioni planovolumetriche.”.

- Il testo dell’art. 28 bis del Presidente della Repubblica n. 380/2001 ¢ il seguente:

“Art. 28-bis Permesso di costruire convenzionato

1. Qualora le esigenze di urbanizzazione possano essere soddisfatte con una modalita semplificata, € possibile il rilascio di un
permesso di costruire convenzionato.

2. La convenzione, approvata con delibera del consiglio comunale, salva diversa previsione regionale, specifica gli obblighi,
funzionali al soddisfacimento di un interesse pubblico, che il soggetto attuatore si assume ai fini di poter conseguire il rilascio del
titolo edilizio, il quale resta la fonte di regolamento degli interessi.

3. Sono, in particolare, soggetti alla stipula di convenzione:

a) la cessione di aree anche al fine dell’utilizzo di diritti edificatori;
b) la realizzazione di opere di urbanizzazione fermo restando quanto previsto dall’articolo 32, comma 1, lettera g), del decreto

legislativo 12 aprile 2006, n. 163;
¢) le caratteristiche morfologiche degli interventi;

d) larealizzazione di interventi di edilizia residenziale sociale.

4. Laconvenzione puo prevedere modalita di attuazione per stralci funzionali, cui si collegano gli oneri e le opere di urbaniz-
zazione da eseguire e le relative garanzie.

5. Il termine di validita del permesso di costruire convenzionato puo essere modulato in relazione agli stralci funzionali pre-
visti dalla convenzione.

6. 1l procedimento di formazione del permesso di costruire convenzionato ¢ quello previsto dal Capo II del Titolo II della
presente parte. Alla convenzione si applica altresi la disciplina dell’articolo 11 della legge 7 agosto 1990, n. 241.”.

- Il testo dell’art. 3 del decreto ministeriale n. 1444/1968 ¢ il seguente:

“3. Rapporti massimi, tra gli spazi destinati agli insediamenti residenziali e gli spazi pubblici o riservati alle attivita collettive,
a verde pubblico o a parcheggi.

Per gli insediamenti residenziali, i rapporti massimi di cui all’art. 17 - penultimo comma - della legge n. 765 del 1967 , sono fis-
sati in misura tale da assicurare per ogni abitante - insediato o da insediare - la dotazione minima, inderogabile, di mq. 18 per spazi
pubblici o riservati alle attivita collettive, a verde pubblico o a parcheggio, con esclusione degli spazi destinati alle sedi viarie.

Tale quantita complessiva va ripartita, di norma, nel modo appresso indicato:

a) mq. 4,50 di aree per 'istruzione: asili nido, scuole materne e scuole dell’obbligo;

b) mgq. 2 di aree per attrezzature di interesse comune: religiose, culturali, sociali, assistenziali, sanitarie, amministrative, per pub-
blici servizi (uffici P.T., protezione civile, ecc.) ed altre;

¢) mgq. 9 diaree per spazi pubblici attrezzati a parco e per il gioco e lo sport, effettivamente utilizzabili per tali impianti con esclu-
sione di fasce verdi lungo le strade;

d) mgq. 2,50 di aree per parcheggi (in aggiunta alle superfici a parcheggio previste dall’art. 18 della legge n. 765 del 1967): tali aree

- in casi speciali - potranno essere distribuite su diversi livelli.

Ai fini dell’osservanza dei rapporti suindicati nella formazione degli strumenti urbanistici, si assume che, salvo diversa dimo-
strazione, ad ogni abitante insediato o da insediare corrispondano mediamente 25 mq. di superficie lorda abitabile (pari a circa 80
mc. vuoto per pieno), eventualmente maggiorati di una quota non superiore a 5 mq. (pari a circa 20 mec. vuoto per pieno) per le de-
stinazioni non specificamente residenziali ma strettamente connesse con le residenze (negozi di prima necessita, servizi collettivi
per le abitazioni, studi professionali, ecc.).”.

- Il testo dell’art. 4 del decreto ministeriale n. 1444/1968 ¢ il seguente:

“4. Quantita minime di spazi pubblici o riservati alle attivita collettive, a verde pubblico o a parcheggi da osservare in rapporto
agli insediamenti residenziali nelle singole zone territoriali omogenee.

La quantita minima di spazi - definita al precedente articolo in via generale - ¢ soggetta, per le diverse zone territoriali omo-
genee, alle articolazioni e variazioni come appresso stabilite in rapporto alla diversita di situazioni obiettive.

1 - Zone A): Pamministrazione comunale, qualora dimostri I'impossibilita - per mancata disponibilita di aree idonee, ovvero per
ragioni di rispetto ambientale e di salvaguardia delle caratteristiche, della conformazione e delle funzioni della zona stessa -
di raggiungere le quantita minime di cui al precedente art. 3, deve precisare come siano altrimenti soddisfatti i fabbisogni dei
relativi servizi ed attrezzature.

2 - Zone B): quando sia dimostrata I'impossibilita - detratti i fabbisogni comunque gia soddisfatti - di raggiungere la predetta
quantita minima di spazi su aree idonee, gli spazi stessi vanno reperiti entro i limiti delle disponibilita esistenti nelle adiacenze
immediate, ovvero su aree accessibili tenendo conto dei raggi di influenza delle singole attrezzature e della organizzazione dei
trasporti pubblici.

Le aree che verranno destinate agli spazi di cui al precedente art. 3 nell’ambito delle zone A) e B) saranno computate, ai fini
della determinazione delle quantita minime prescritte dallo stesso articolo, in misura doppia di quella effettiva.
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3 - Zone C): deve essere assicurata integralmente la quantita minima di spazi di cui all’articolo 3.
Nei comuni per i quali la popolazione prevista dagli strumenti urbanistici non superi i 10 mila abitanti, la predetta quantita
minima di spazio ¢ fissata in mq. 12 dei quali mq. 4 riservati alle attrezzature scolastiche di cui alla lettera a) dell’articolo 3. La
stessa disposizione si applica agli insediamenti residenziali in comuni con popolazione prevista superiore a 10 mila abitanti,
quando trattasi di nuovi complessi insediativi per i quali la densita fondiaria non superi i me/mq.
Quando le zone C) siano contigue o in diretto rapporto visuale con particolari connotati naturali del territorio (quali coste ma-
rine, laghi, lagune, corsi d’acqua importanti; nonché singolarita orografiche di rilievo) ovvero con preesistenze storico-artistiche
ed archeologiche, la quantita minima di spazio di cui al punto c) del precedente art. 3 resta fissata in mq. 15: tale disposizione
non si applica quando le zone siano contigue ad attrezzature portuali di interesse nazionale.

4 - Zone E): la quantita minima ¢ stabilita in mq. 6, da riservare complessivamente per le attrezzature ed i servizi di cui alle lettere
a) e b) del precedente art. 3.

5 - Zone F): gli spazi per le attrezzature pubbliche di interesse generale - quando risulti la esigenza di prevedere le attrezzature stesse
- debbono essere previsti in misura non inferiore a quella appresso indicata in rapporto alla popolazione del territorio servito:
1,5 mq/abitante per le attrezzature per la istruzione superiore all’obbligo (istituti universitari esclusi);
1 mg/abitante per le attrezzature sanitarie ed ospedaliere;
15 mq/abitante per i parchi pubblici urbani e territoriali.”.

- Il testo dell’art.5 del decreto ministeriale n. 1444/1968 ¢ il seguente:

“S. Rapporti massimi tra gli spazi destinati agli insediamenti produttivi e gli spazi pubblici destinati alle attivita collettive, a
verde pubblico o a parcheggi.

I rapporti massimi di cui all’articolo 17 della legge n. 765 del 1967, per gli insediamenti produttivi, sono definiti come ap-
presso:

1) nei nuovi insediamenti di carattere industriale o ad essi assimilabili compresi nelle zone D) la superficie da destinare a spazi
pubblici o destinata ad attivita collettive, a verde pubblico o a parcheggi (escluse le sedi viarie) non puo essere inferiore al 10%
dell’intera superficie destinata a tali insediamenti;

2) nei nuovi insediamenti di carattere commerciale e direzionale, a 100 mq. di superficie lorda di pavimento di edifici previsti,
deve corrispondere la quantita minima di 80 mq. di spazio, escluse le sedi viarie, di cui almeno la meta destinata a parcheggi
(in aggiunta a quelli di cui all’art. 18 della legge n. 765 del 1967); tale quantita, per le zone A) e B) ¢ ridotta alla meta, purché
siano previste adeguate attrezzature integrative.”.

Nota all’articolo 12

- Iltesto dell’art.10 della legge regionale n. 11/2004 ¢ il seguente:

“Art. 10 - Quadro conoscitivo ¢ basi informative.

1. 1l quadro conoscitivo ¢ il sistema integrato delle informazioni e dei dati necessari alla comprensione delle tematiche svolte
dagli strumenti di pianificazione territoriale ed urbanistica.

2. Le basi informative che costituiscono il quadro conoscitivo sono parte del sistema informativo comunale, provinciale, re-
gionale e dei soggetti pubblici e privati, ivi compresi i soggetti gestori di impianti di distribuzione di energia, che svolgono funzioni
di raccolta, elaborazione e aggiornamento di dati conoscitivi e di informazioni relativi al territorio e all’'ambiente; dette basi infor-
mative contengono dati ed informazioni finalizzati alla conoscenza sistematica degli aspetti fisici e socio-economici del territorio,
della pianificazione territoriale e della programmazione regionale e locale.

2 bis. La Giunta regionale svolge attivita di monitoraggio delle previsioni degli strumenti urbanistici comunali e della loro at-
tuazione, anche mediante la rilevazione sistematica di indicatori appositamente individuati. A tal fine:

a) definisce le tipologie, i parametri di valutazione e i valori di riferimento degli indicatori;
b) conclude specifici protocolli d’intesa con gli enti locali definendo le modalita di interscambio dei dati e le forme di integrazione
delle reti e dei sistemi informativi.

3. La Giunta regionale individua condizioni e modalita per lo scambio e I'integrazione di dati ed informazioni, nonché per il
collegamento dei rispettivi sistemi informativi al fine di creare una rete unificata. A tale scopo ciascuna amministrazione utilizza
il proprio sistema informativo, anche connesso in rete con i sistemi informativi delle altre amministrazioni pubbliche.”.

Nota all’articolo 16

- Il testo dell’art. 36 della legge regionale n. 11/2004, come modificato dalla presente legge, ¢ il seguente:

“Art. 36 — Riqualificazione ambientale e credito edilizio.

1. Il comune nell’'ambito del piano di assetto del territorio (PAT) individua i criteri per identificare le opere incongrue, gli
elementi di degrado, gli interventi di miglioramento della qualita urbana e di riordino della zona agricola, e definisce gli obiettivi
di ripristino e di riqualificazione urbanistica, paesaggistica, architettonica, energetica, idraulica e ambientale del territorio che
si intendono realizzare e gli indirizzi e le direttive relativi agli interventi da attuare.

2. Il comune con il piano degli interventi (PI) disciplina gli interventi di trasformazione da realizzare per conseguire gli
obiettivi di cui al comma 1 ed individua le eventuali opere incongrue, gli elementi di degrado, gli interventi di miglioramento della
qualita urbana e di riordino della zona agricola.
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3. La demolizione delle opere incongrue, I’eliminazione degli elementi di degrado, o la realizzazione degli interventi di mi-
glioramento della qualita urbana, paesaggistica, architettonica, energetica, idraulica e ambientale di cui al comma 1, e gli interventi
di riordino delle zone agricole di cui al comma 5 bis, determinano un credito edilizio.

4. Per credito edilizio si intende una capacita edificatoria riconosciuta a seguito della realizzazione degli interventi di cui al
comma 3 ovvero a seguito delle compensazioni di cui all’articolo 37. I crediti edilizi sono annotati nel Registro Comunale Elettro-
nico dei Crediti Edilizi (RECRED) di cui all’articolo 17, comma 5, lettera ), e sono liberamente commerciabili. I1 PI individua e
disciplina gli ambiti in cui ¢ consentito 1'utilizzo dei crediti edilizi, mediante I’attribuzione di indici di edificabilita differenziati,
ovvero di previsioni edificatorie localizzate, in funzione degli obiettivi di cui al comma 1, ovvero delle compensazioni di cui all’ar-
ticolo 37, nel rispetto dei parametri e dei limiti di cui all’articolo 13, comma 1, lettera k).

5. Salvi i casi in cui sia intervenuta la sanatoria secondo la normativa vigente, le opere, realizzate in violazione di norme di
legge o di prescrizioni di strumenti di pianificazione territoriale e urbanistica ovvero realizzate in assenza o in difformita dai titoli
abilitativi, non possono dar luogo al riconoscimento del credito edilizio.

5 bis. Gli interventi di riordino della zona agricola sono finalizzati alla riqualificazione dell’edificato inutilizzato o incongruo
esistente, alla riduzione della dispersione insediativa e alla restituzione all’uso agricolo di suoli impermeabilizzati e di aree occupate
da insediamenti dismessi. Il piano regolatore comunale individua, nel rispetto dei limiti definiti ai sensi dell’articolo 13, comma 1,
lettera f), gli ambiti e le aree da destinare alla rilocalizzazione e alla ricomposizione insediativa di edifici demoliti per le finalita di
cui al presente comma, preferibilmente all’interno delle aree di urbanizzazione consolidata di cui all’articolo 13, comma 1, lettera
0), nonché le modalita di riconoscimento del credito edilizio. Sono in ogni caso tutelate e valorizzate le testimonianze del territorio
agricolo ed incentivati la loro conservazione e il loro recupero ai fini della promozione del turismo rurale.”.

Note all’articolo 17
- Per il testo dell’art. 36 della legge regionale n. 11/2004 vedi nota all’articolo 16.

- Peril testo dell’art. 5 della legge regionale n. 14/2009 vedi nota all’articolo 2.

- Il testo dell’art. 48 ter della legge regionale n. 11/2004, ¢ il seguente:

“Art. 48 ter - Disposizioni per I’attuazione dell’Intesa concernente ’adozione del Regolamento Edilizio Tipo di cui all’articolo
4, comma 1 sexies del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380.

1. I Comuni, al fine di recepire quanto disposto dall’Intesa sancita tra il Governo, le Regioni ed i Comuni, ai sensi dell’articolo
8, comma 6 della legge 5 giugno 2003, n. 131, adeguano i regolamenti edilizi allo schema di Regolamento Edilizio Tipo e ai relativi
allegati, ai sensi dell’articolo 4, comma 1 sexies, del decreto del Presidente della Repubblica n. 380 del 2001.

2. Le nuove definizioni aventi incidenza urbanistica, incompatibili con quelle contenute nei regolamenti edilizi e nelle norme
tecniche degli strumenti urbanistici vigenti, trovano applicazione a far data dall’efficacia della variante di cui al comma 4.

3. I Comuni utilizzano in ogni caso le nuove definizioni ai fini della determinazione dei parametri e dei coefficienti necessari
per I'approvazione della variante al cui al comma 4.

4. 1 Comuni, con apposita variante, adeguano gli strumenti urbanistici comunali alle nuove definizioni uniformi aventi inci-
denza urbanistica nei tempi e con le procedure previsti, rispettivamente, dall’articolo 13, comma 10 ¢ dall’articolo 14 della legge
regionale 6 giugno 2017, n. 14*“Disposizioni per il contenimento del consumo di suolo e modifiche alla legge regionale 23 aprile
2004, n. 11.”.

Note all’articolo 18

- Il testo dell’art. 15 della legge regionale n. 11/2004, ¢ il seguente:

“Art. 15 - Procedimento di formazione del piano di assetto del territorio mediante procedura concertata tra Comune e Provincia.

1. Per la formazione del piano di assetto del territorio (PAT) puo essere attivata una procedura di pianificazione concertata tra
comune, provincia, enti locali e altri soggetti pubblici interessati.

2. La giunta comunale elabora un documento preliminare con i contenuti di cui all’articolo 3, comma 5, e propone agli enti ed
ai soggetti interessati un accordo di pianificazione per la predisposizione dello strumento urbanistico.

3. Con I’accordo di pianificazione, sottoscritto dai legali rappresentanti degli enti e dei soggetti di cui al comma 1, viene rece-
pito il documento preliminare e si provvede alla disciplina degli obblighi reciproci, definendo le modalita di formazione del quadro
conoscitivo, di redazione degli elaborati costituenti il piano e di valutazione delle osservazioni pervenute durante la pubblicazione,
nonché il programma dei lavori.

4. Dopo la sottoscrizione dell’accordo di pianificazione, si procede alla redazione del piano.

5. 1l piano ¢ adottato dal consiglio comunale ed ¢ depositato presso la sede del comune a disposizione del pubblico per trenta
giorni consecutivi, decorsi i quali chiunque puo formulare osservazioni entro i successivi trenta.

6. Trascorsi i termini di cui al comma 5, il comune convoca una conferenza di servizi alla quale partecipano gli enti interes-
sati, con un rappresentante autorizzato dal rispettivo organo competente, che si esprimono sul piano e sulle osservazioni pervenute.
Qualora si riscontri il consenso del comune e della provincia il piano si intende approvato ed ¢ ratificato dalla giunta provinciale.

7. 1l piano diventa efficace quindici giorni dopo la pubblicazione nel BUR del provvedimento di approvazione e del relativo
atto di rattifica della giunta provinciale da effettuarsi a cura della provincia ed ha validita a tempo indeterminato.

8. Le varianti al piano sono adottate e approvate con le procedure del presente articolo, ovvero dell’articolo 14.”.
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- Il testo dell’art. 28 della legge regionale n. 43/2018, ¢ il seguente:

“Art. 28 - Modifica dell’articolo 9 della legge regionale 8 luglio 2009, n. 14“Intervento regionale a sostegno del settore edilizio
e per favorire 'utilizzo dell’edilizia sostenibile e modifiche alla legge regionale 12 luglio 2007, n. 16 in materia di barriere archi-
tettoniche”.

1. Al comma 7, dell’articolo 9, della legge regionale 8 luglio 2009, n. 14 , le parole: ““31 dicembre 2018, sono sostituite con le
parole: “31 marzo 2019”.

2. Aifinidell’aggiornamento della raccolta dei dati relativi all’applicazione della legge regionale 8 luglio 2009, n. 14, la Giunta
regionale provvede ad azioni di monitoraggio finalizzate all'implementazione e al miglioramento della specifica banca dati, anche
mediante I"utilizzo di nuove tecnologie.

3. Agli oneri derivanti dall’applicazione del comma 2, quantificati in euro 10.000,00 per I’esercizio 2019, si fa fronte con le
risorse allocate nella Missione 08 “Assetto del territorio ed edilizia abitativa”, Programma 01 “Urbanistica ed assetto del territorio”,
Titolo 1 “Spese correnti” del bilancio di previsione 2019-2021.”.

4. Struttura di riferimento

Direzione pianificazione territoriale
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